Markt Oberstauten  12. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich "Willis"

Abwdgungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 11.12.2020  Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten
25.06.2021

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oftentlicher Belange (§4 Abs. 2 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 17.02.2021 zur Abgabe einer schriftlichen Stellungnahme zur Ent-
wurfsfassung vom 11.12.2020 bis zum 26.03.2021 aufgefordert.

Von folgenden Behdrden und sonstigen Trigem dffentlicher Belange sind keine Anregungen zur Abwdgung relevant:

Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege, Koordination Bauleitplanung — BQ, Miinchen (keine Stellungnahme)
Landratsamt Oberallgdu, Untere Naturschutzbehdrde, Sonthofen (keine Stellungnahme)

Landratsamt Oberallgdu, Wasserrecht, Sonthofen (keine Stellungnahme)

Bayerischer Bauernverband, Geschftsstelle Kempten (keine Stellungnahme)

Bund Naturschutz in Bayern e.V., Kreisgruppe Kempten/Oberallgdu, Immenstadt (keine Stellungnahme)
Landesbund fir Vogelschutz in Bayern e.V., Hilpoltstein (keine Stellungnahme)

Landesjagdverband Bayer e.V., Feldkirchen (keine Stellungnahme)

Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH, Planung NE3 (fir die Bearbeitung von Stellungnahmen, StraBenbaumaBnahmen), Unterfohring
(keine Stellungnahme)

Ortswdrme Oberstaufen, Fernwdrmeversorgung, Oberstaufen (keine Stellungnahme)
Vodafone GmbH, Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Unterfohring (keine Stellungnahme)
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~ Iweckverband fiir Abfallwirtschaft, Kempten (keine Stellungnahme)
~ Gemeinde Stiefenhofen (keine Stellungnahme)

~ Amt fir landliche Entwicklung Schwaben, Krumbach (Stellungnahme ohne Anregung)

~ Industrie- und Handelskammer, Schwaben und Augsburg, Augsburg (Stellungnahme ohne Anregung)

_ Mlgdver Uberlandwerk GmbH (AUW), Abteilung Netze und Anlagen, Kempten (Stellungnahme ohne Anregung)
~ Deutsche Telekom Technik GmbH, Gersthofen (Stellungnahme ohne Anregung)
_ Stadtwerke Lindenberg GmbH (Stellungnahme ohne Anregung)

~ Iweckverband Fernwasserversorgung, Oberes Allgdu, Burgberg (Stellungnahme ohne Anregung)
~ Gemeinde Missen-Wilhams (Stellungnahme ohne Anregung)
_ Gemeinde Oberreute (Stellungnahme ohne Anregung)

Von folgenden Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange sind Stellungnahmen zur Abwigung relevant. Diese werden wie folgt behandelt:

Regierung von Schwa-
ben, Augsburg

Stellungnahme vom
04.05.2021:

Liele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach §
1 Abs. 4 BauGB ausldsen, sowie Grundsitze der Raumord-
nung als Vorgabe fir die nachfolgende Abwdgungsent-
scheidung:

Landesentwicklungsprogramm Bayer (LEP):

3.3 Abs. 2 (Z) Neue Siedlungsflichen mdglichst in Anbin-
dung an geeignete Siedlungseinheiten ausweisen

Regionalplan der Region Allgdu (RP 16):

Abwdgung/Beschluss:

Die Nennung der zu beachtenden Ziele und Grundsiitze des Lan-
desentwicklungsprogramms Bayern 2018 sowie den Regional-
plans der Region Allgdu wird zur Kenntnis genommen. Im Folgen-
den wird im Einzelnen darauf eingegangen.

Es erfolgt keine Plandnderung.
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Markt Oberstaufen -

B 1 2.1 Landschaftliche Vorbehaltsgebiete, hier: Nr. 19
"Bergland der Faltenmolasse zwischen Buchenberg und
Oberstaufen”

BV 1.3 Abs. 4 (Z) Zersiedelung der Landschaft entgegen-
wirken; Neubauflichen mglichst in Anbindung an beste-
hende Siedlungseinheiten ausweisen

Stellungnahme aus Sicht der Landesplanung:

Mit 0.0. Bauleitplanvorhaben beabsichtigt der Markt
Oberstaufen, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen
fir die Erweiterung und Modemisierung eines bestehenden
Hotelbetriebes im Bereich "Willis" sidlich der Bundes-
straBe B 308 zu schaffen. Dabei ist vorgesehen, den ndrd-
lichen Teil des Anderungsgeltungsbereichs als "Sonderge-
biet fir Kur- und Fremdenbeherbergungsbetriebe, wenn
keine besondere Beschriftung: Kurheime, Hotels und Pen-
sionen” und den siidlichen Teil als Griinflache mit der
Iweckbestimmung Wildgehege im Flichennutzungsplan
darzustellen. Eine Konkretisierung des geplanten Sonder-
gebietes soll durch die Aufstellung des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans "Hotel Bergkristall" erfolgen.

Lu der geplanten Hotelerweiterung haben wir uns zuletzt
mit RS vom 14.02.2020 (6z. 24-4622.8229-5/2 sowie

Abwdgung/Beschluss:

Die Stellungnahme beziiglich des LEP-Zieles 3.3 Vermeidung von
Lersiedelung des LEP ("Anbindegebot") wird zur Kenntnis genom-
men.

Der Markt sieht das Ziel 3.3 Vermeidung von Zersiedelung des LEP
("Anbindegebot") vorliegend als erfillt an, da eine Ausnahme des
Liels (keine Beeintrichtigung des Orts- und Landschaftshildes)
einschldgig ist. GemdB dem Ziel 3.3 des LEP ist eine Ausnahmen
gemdB 8.Tiret zuldssig, wenn "(...) in einer Fremdenverkehrsge-
meinde an einem durch eine Beherbergungsnutzung geprdgten
Standort ein Beherbergungsbetrieb ohne Beeintrichtigung des
Orts- und Landschaftshilds erweitert oder errichtet werden kann".

Der Markt Oberstaufen ist als Fremdenverkehrsgemeinde i.S.v. LEP
3.3 Abs. 2 Satz 2 (Z) einzustufen. Das Vorhaben umfasst die Er-

weiterung eines bestehenden Hotels. Somit handelt es sich um ei-
nen gegenwirtig durch Beherbergungsnutzung geprdgten Standort
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Markt Oberstaufen -

24-4621.1-229/6) geduBert. Seinerzeit haben wir der
Marktgemeinde mitgeteilt, dass eine Anbindung im Sinne
des LEP-Zieles 3.3 Abs. 2 Satz 1 (Z) nicht vorliegt, im vor-
liegenden Fall jedoch u.U. der Ausnahmetathestand ge-
mdB 8. Tiret ("Beherbergungsbetrieb") des LEP-Zieles 3.3
Abs. 2 Satz 2 in Betracht kommt. Im 0.g. RS vom
14.02.2020 haben wir die Voraussetzungen fir ein Vorlie-
gen des Ausnahmetatbestands "Beherbergungshetrieb”
dargelegt. Auf diejenigen Aspekte, die zum damaligen
Planungsstand noch Kldrungsbedarf erforderten, gehen wir
im Folgenden nochmals ein.

- Im vorhabenbezogenen Bebauungsplan ist festgesetzt,
dass auch die geplanten Chalets der Unterbringung eines
stindig wechselnden Personenkreises dienen. Somit die-
nen sie einer Beherbergungsnutzung im Sinne des o.a.
Ausnahmetatbestands.

im Sinne des LEP. Bei der geplanten Hotelerweiterung, die auch
aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan ersichtlich wird, han-
delt es sich eindeutig um einen Beherbergungshetrieb in Sinne der
BauNVO. Die Erweiterung dient der kurz- und mittelfristigen Be-
standsicherung und nachhaltigen Weiterentwicklung des Standor-
fes. Die geplante Bebauung zielt durch eine kompakte Anordnung
der einzelnen Gebdude darauf ab, das Orts- und Landschaftsbildes
nicht zu beeintrichtigen. Zudem schlieBen die Chalets nicht an den
bestehenden Gebdudekomplex an, wodurch eine Riegelbebauung
vermieden wird, die weithin aus der Landschaft sichtbar wire.

Es erfolgt keine Plandnderung.

- Das Wildgehege ist in der verfahrensgegenstandlichen
Fldchennutzungsplandnderung nicht mehr als Sonderge-
biet, sondern als Griinflache dargestellt, weshalb der
Nachweis eines betrieblich-funktionalen Zusammenhangs
mit dem Hotelunternehmen nicht mehr erforderlich ist.

Abwdgung/Beschluss:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und es wird begriift,
dass die Regierung von Schwaben die Einschitzung teilf, dass ein
Nachweis eines betrieblich-funktionalen Zusammenhangs zwi-
schen dem Wildgehege und dem Hotelunternehmen nicht mehr er-
forderlich ist.
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Markt Oberstaufen -

Es erfolgt keine Plandnderung.

- Beziiglich des Aspekts "ohne Begintriichtigung des Orts-
und Landschaftshilds" deuten unsere Sachverhaltsermitt-
lungen daraut hin, dass der geplante Eingriff mit den in-
zwischen vorgesehenen Optimierungen (Anordnung und
Anzahl der Chalets, Begriinung etc.) keine Beeintréichti-
gung des Orts- und Landschaftshildes nach sich zieht. Al-
lerdings sind den Planungsunterlagen hierzu widerspriich-
liche Aussagen zu entnehmen. So wird etwa in der Be-
grindung zur 12. Fldchennutzungsplandnderung unter
Punkt 3.2.3.2 dargelegt, dass beispielsweise durch die An-
ordnung der Gebude sowie das Vermeiden einer "Riegel-
bebauung" das Orts- und Landschaftshild nicht beeintrdch-
tigt werde. Dahingegen wird unter Punkt 4.2.3.7 der Be-
grindung von einer Beeinfrdchtigung ausgegangen, die
nach Betrachtung der Vermeidungs- und Minimierungs-
maBnahmen einen mittleren Eingriff in das Schutzgut
Landschaftshild darstelle. Auch in den textlichen Ausfiih-
rungen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan findet
sich dieser Widerspruch wieder (vgl. z.B. Punkt 7.2.3.2
und 8.2.3.6).

Abwigung/Beschluss:

Die Stellungnahme zum Orts- und Landschaftshild wird zur Kennt-
nis genommen. Bei der Einschétzung des Landschaftshildes im
Rahmen des Umweltberichtes handelt es sich um einen redaktio-
nellen Fehler. Die Bewertung der Begintrichtigung wurde nicht an
das aktuelle Vorhaben angepasst, sondern bewertet den alten
Planstand (Unterlagen des Termins vom 17.02.2020 zur Bespre-
chung der Stellungnahmen der frihzeitigen Beteiligung gem. § 4
Abs. 1 BauGB). Anldsslich des Termins wurden Umplanungen vor-
genommen, wie bereits im Umweltbericht des Entwurfs des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes in der Fassung vom 22.02.2021
beschrigben (kompakte Planung der Chalets — mdglichst nahe
dem Hauptgebdude, Eingliederung in den Hang, intensive Begri-
nung der Tiefgarage). Eine Beeintrdchtigung des Orts- und Land-
schaftshildes ist somit ausgeschlossen und als "ohne Beeintrdchti-
gung" zu bewerten.

Der Umweltbericht wird entsprechend angepasst.
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Markt Oberstaufen -

Wir bitten den Markt Oberstaufen, die geschilderten Wi-
derspriiche auszurdumen.

gungen des Marktes Oberstaufen dazu gefihrt haben, die
aufgrund der Lage im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet
Nr. 19 "Bergland der Faltenmolasse zwischen Buchenberg
und Oberstaufen" (RP 16 B 12.1i.V.m. Karte 3 "Natur
und Landschaft") besondere Gewichtung der Belange von
Natur und Landschaft gegeniiber jenen des Siedlungswe-
sens und/ oder der wirtschaftlichen Entwicklung zuriicktre-
fen zu lassen. Wir bitten die Gemeinde, die Planungsun-
terlagen enfsprechend zu ergdnzen.

Dariber hinaus weisen wir darauf hin, dass den Planungs-
unterlagen weiterhin nicht zu entnehmen ist, welche Erwd-

Abwigung/Beschluss:

Die Stellungnahme zur Lage des Plangebietes wird zur Kenntnis
genommen.

Der Marktgemeinde ist bewusst, dass sich das Plangebiet inner-
halb des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 19 "Bergland der
Faltenmolasse zwischen Buchenberg und Oberstaufen” befindet.
Sie misst diesem Belang im Rahmen der Abwdgung daher ein be-
sonderes Gewicht bei.

Grundsitzlich dienen die Vorbehaltsgebiete der Erhaltung der cha-
rakteristischen Landschaftshereiche, deren Nutzung, Eigenart, Viel-
falt und Struktur fir den Naturhaushalt, die Landschaftspflege, das
Landschaftshild sowie fiir die Erholungsnutzung. Die natiirlichen
Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten zur Erhaltung
und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fir die
dortige Bevdlkerung und den Landschaftsraum als bedeutender Er-
holungsraum sollen gesichert werden.

Die landschaftlichen Vorbehaltsgebiete sind jedoch keine Schutz-
gebiefe im Sinne des Naturschutzrechtes und haben auch keine
vergleichbare Funkfion. Im Rahmen des Planungsprozesses hat die
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Markt Oberstaufen -

Marktgemeinde darauf geachtet, dass die Erweiterung des Hotel-
betriebes vertriglich in die Landschaft eingebunden wird. Durch
die geplanten Chalets, die mdglichst nahe am Hauptgebdude er-
richtet und sensibel in den Hang eingegliedert werden, ist das Al-
penpanorama weiterhin von der Strafe aus sichtbar. Zu den nord-
dstlich des Plangebietes befindlichen Wohnhdusem und dem be-
stehenden Hotelkomplex figt sich die geplante, in den Hang hin-
einversetzte Bebauung untergeordnet an. Der GroBteil des Hotel-
betriebes besteht bereits und es handelt sich lediglich um eine Er-
weiterung der Kapazitdten. Zwar befindet sich das Plangebiet in
Siidhanglage, wodurch es weithin sichtbar ist. Die im Norden, Si-
den und Westen des Plangebietes befindlichen Wiesenfldchen blei-
ben aber auch im Zuge der Umsetzung der Planung erhalten. Zu-
dem sind eine Eingrinung im Richtung Norden und Westen und
eine Durchgrinung des Plangebietes mit groBziigigen Freiflchen
vorgesehen. Dadurch bleibt der Eindruck der alpinen Kulturland-
schaft unberihrt. Auch das Ortshild erfdhrt Gber die bestehende
Vorbelastung hinaus keine Beeintrichtigung durch die geplante
Erweiterung der Hotelanlage. Die Marktgemeinde sieht daher in
der Planung sowohl die Belange des Naturschutzes als auch die
Belange der Siedlungsentwicklung/der Tourismusforderung ausrei-
chend beriicksichtigt.
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Markt Oberstaufen

Die Begriindung (ibergeordnete Planungen, andere rechtliche Vor-
gaben, 3.2.3.3) wird angepasst.

Um unkontrollierbaren Entwicklungen beziiglich einer
madglichen Einzelhandelsnutzung vorzubeugen, ist es aus
landesplanerischer Sicht zwingend erforderlich, die ge-
planten Verkaufsfldchen im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan konkret und ggf. sortimentsspezifisch zu begren-
zen (m2-Angabe). Dariiber hinaus weisen wir rein vorsorg-
lich darauf hin, dass groBfldchiger Einzelhandel am vorge-
sehenen Standort nicht zuldssig wire.

Abwigung/Beschluss:

Die Stellungnahme bezieht sich auf die verbindliche Bauleitpla-
nung und wird dort entsprechend gepriift und abgearbeitet, die
Abwdgung findst sich in der Abwdgungs- und Beschlussvorlage
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Hotel Bergkristall".

In der Anderung des Fliichennutzungsplanes erfolgt keine Planiin-
derung.

Lusammenfassend bleibt festzustellen, dass auf Grundlage
der nun vorliegenden Bauleitplanunterlagen noch nicht
abschlieBend beurteilt werden kann, ob der Ausnahmetat-
bestand gem. 8. Tiret ("Beherbergungshetrieb") erfillt ist,
da die Planungsunterlagen zu widerspriichlichen Aussagen
bzgl. der Auswirkungen des Vorhabens auf das Orts- und
Landschaftshild kommen.

Wir bitten den Markt Oberstaufen, diese Widerspriiche
auszurdumen sowie die oben angefiihrten Ergdnzungen
der Planungsunterlagen vorzunehmen.

Abwdgung/Beschluss:

Die Stellungnahme beziiglich der abschlieBenden Beurteilung wird
2ur Kenntnis genommen. Die Planungsunterlagen werden entspre-
chend angepasst, um die genannten Widerspriiche auszurdumen.

Die gednderten Planungsunterlagen werden den Trdgern dffentli-
cher Belange im Rahmen einer weiteren formlichen Behdrdenbe-
feiligung zur erneuten Abgabe einer Stellungnahme Gibermittelt.

Stellungnahme vom 14.02.2020:

Abwigung/Beschluss:
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Markt Oberstaufen -

Liele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach §
1 Abs. 4 BauGB ausldsen, sowie Grundsdtze der Raumord-
nung als Vorgabe fir die nachfolgende Abwdgungsent-
scheidung:

Landesentwicklungsprogramm Bayer (LEP):

3.3 Abs. 2 (Z) Neue Siedlungsflichen mdglichst in Anbin-
dung an geeignete Siedlungseinheifen ausweisen

Regionalplan der Region Allgdu (RP 16):

B 1 2.1 Landschaftliche Vorbehaltsgebiete, hier: Nr. 19
"Bergland der Faltenmolasse zwischen Buchenberg und
Oberstaufen”

BV 1.3 Abs. 4 (Z) Zersiedelung der Landschaft entgegen-
wirken; Neubauflichen mglichst in Anbindung an beste-
hende Siedlungseinheiten ausweisen

Stellungnahme aus Sicht der Landes- und Regionalpla-
nung:

Aus terminlichen Griinden sehen wir von einer Teilnahme
am Termin zur Unterrichtung und AuBerung am

17.02.2020 ab.

Mit 0.0. Bauleitplanvorhaben beabsichtigt der Markt
Oberstaufen, die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen

Die Stellungnahme vom 14.02.2020 wird zur Kenntnis genom-
men. Die genannten Belange wurden teilweise bereits bei der Pla-
nung beriicksichtigt oder bei der Stellungnahme vom 04.05.2021
der Regierung von Schwaben behandelt.

Es erfolgt keine Plandnderung.
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fir die Erweiterung eines bestehenden Hotelbetriebes im
Bereich "Willis" sudlich der BundesstraBe B 308 zu schaf-
fen.

GemdB LEP-Ziel 3.3 Abs. 2 (Z) sind neue Siedlungsflichen
maglichst in Anbindung an gesignete Siedlungs-einheiten
auszuweisen. Die im Plangebiet befindlichen Anwesen
stellen keine geeignete Siedlungseinheit fiir eine Anbin-
dung im Sinne des vorgenannten LEP-Ziels dar. Eine An-
bindung im Sinne des 0.a. LEP-Ziels ist somit nicht gege-
ben.

Die zuldssigen Ausnahm etathestinde, die ein Abweichen
vom Anbindegebot gebenenfalls zulassen konnten, sind in
LEP 3.3 Abs. 2 Satz 2 (Z) abschlieBend aufgezdhlt. Im
vorliegenden Fall kommt u.U. der Ausnahmetatbestand
gem. 8. Tiret ("Beherbergungshetrieb") des o.a. Ziels in
Betracht. Auf die einzelnen Aspekte dieses Ausnahmetat-
bestands soll im Folgenden ndher eingegangen werden:

"Fremdenverkehrsgemeinde":

Der Markt Oberstaufen erhebt einen Fremdenverkehrshei-
trag und ist deshalb als Fremdenverkehrsgemeinde i.S.v.
LEP 3.3 Abs. 2 Satz 2 (Z) einzustufen.
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- "Gegenwiirtig oder in der jingeren Vergangenheit durch
eine Beherbergungsnutzung geprégter Standort": Das Vor-
haben umfasst die Erweiterung eines bestehenden Hotels.
Somit handelt es sich um einen gegenwirtig durch Beher-
bergungsnutzung geprdgten Standort i.S.v. LEP 3.3 Abs. 2
Satz 2 (I).

- "Beherbergungshetrieb":

Bei dem Hotel handelt es sich um einen Beherbergungsbe-
trieh. Ob die geplanten Chalets ebenfalls als Beherber-
qungshetrieb zu sehen sind, geht aus den bislang vorlie-
genden Unterlagen nicht hervor. Es ist aus landesplaneri-
scher Sicht zwingend erforderlich, den Nutzungscharakter
der geplanten Chalets in den Bauleitplanunterlagen zu
konkretisieren und es ist darzulegen, ob es sich bei den
Chalets um einen Teil des Beherbergungshetriebs handelt
oder eine andere Nutzung (etwa Zweitwohnungen) vorge-
sehen sind. Beim Wildtiergehege stellf sich die Frage, ob
dieses als Betriebsteil des Hotelunternehmens anzusehen
ist oder eine eigenstiindige gewerbliche Nutzung darstellt.

- "Ohne Beeintrdchtigung des Orts-, und Landschaftshilds"

Markt Oberstaufen « 12. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bersich "Willis" « Abwdgungs- und Beschlussvorlage zur Entwurfsfassung vom 11.12.2020 - Seite 11 von 30 Seiten




Sollte der Markt Oberstaufen auf die 0.a. Ausnahme gem.
8. Tiret abstellen ("Beherbergungshetrieb"), wird im weite-
ren Verfahren darzulegen sein, ob der Beherbergungshe-
trieb ohne Beeintrdchtigung des Orts- und Landschaftsbil-
des erweitert werden kann. Die Bauleitplanunterlagen sind
entsprechend zu ergdnzen.

Weiterhin weisen wir darauf hin, dass sich das Plangebiet
im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 19 "Bergland der
Faltenmolasse zwischen Buchenberg und Oberstaufen" des
Regionalplans der Region Allgdu befindet. Grundsdtzlich
ist fir Vorbehaltsgebiete durch die Festlegungen im Regio-
nalplan noch keine abschlieBende Abwigung ber die Art
der Bodennutzung getroffen. Die Abwdgung bleibt hier der
Gemeinde vorbehalten, die jedoch den betreffenden Be-
lang gegeniiber anderen Belangen stirker gewichten
muss. Sofern der Markt Oberstaufen im vorliegenden Fall
die besondere Gewichtung des landschaftlichen Vorbe-
haltsgebietes gegeniber den Belangen des Siedlungswe-
sens zuriickireten ldsst, hat sie dies in den Baulsitplanun-
terlagen ausdriicklich darzulegen. Wir bitten, dies im wei-
teren Verfahren zu beriicksichtigen.
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ZLusammenfassend bleibt festzustellen, dass die 0.a. Bau-
leitplanvorhaben keine ausreichende Anbindung an geeig-
nete Siedlungseinheiten im Sinne des 0.a. LEP-Ziels auf-
weisen, jedoch mdglicherweise fir den Ausnahm etatbe-
stand gem. 8. Tiret ("Beherbergungsbetrieb") in Betracht
kommen kannen, wenn der Markt Oberstaufen klarstellt,
dass

- auch die geplanten Chalets einer entsprechenden Beher-
bergungsnutzung dienen,

- das Wildtiergehege im betrieblich-funktionalen Zusam-
menhang mit dem Hotelunternehmen steht und

- die geplante Erweiterung ohne Beeintrichtigung des
Orts- und Landschaftshilds erfolgt.

Nach Kldrung der genannten offenen Fragen werden wird
uns im weiteren Verfahren duBern, ob die Voraus-setzun-
gen des achten Ausnahmetatbestands des LEP-Ziels 3.3
Abs. 2 vorliegen.

Regionaler
Planungsverband Allgdu,
Kaufbeuren

Stellungnahme vom
04.05.2021:

Ob die vorliegende Planung den landesplanerischen Vor-
gaben, inshesondere Ziel 3.3 Abs. 2 ("Anbindegebot") des
Landesentwicklungsprogramms Bayern entspricht, wird

Abwdgung/Beschluss:

Die Stellungnahme zur Lage des Plangebietes wird zur Kenntnis
genommen. Beziiglich der landesplanerischen Vorgaben hat sich
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von der hoheren Landesplanungsbehdrde zu beurteilen
sein.

Wie bereits in den Bauleitplanunterlagen ausgefiht, liegt
das Plangebiet im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr.
19 "Bergland der Faltenmolasse zwischen Buchenberg und
Oberstaufen" (Regionalplan der Region Allgiu (RP 16) B |
2.1i.V.m. Karte 3 "Natur und Landschaft"). Den Bauleit-
planunterlagen ist nicht zu entnehmen, welche Erwdgun-
gen des Markfes Oberstaufen dazu gefihrt haben, die auf
Grund der Lage im Vorbehaltsgebiet besonders gewichte-
fen Belange von Natur und Landschaft gegeniiber jenen
des Siedlungswesens und/ oder der wirtschaftlichen Ent-
wicklung zuriickireten zu lassen. Wir bitten die Marktge-
meinde, die Bauleitplanunterlagen entsprechend zu ergin-
zen.

die Regierung von Schwaben mit ihrer Stellungnahme vom
04.05.2021 geduBert.

Der Marktgemeinde ist bewusst, dass sich das Plangebiet inner-
halb des landschaftlichen Vorbehaltsgebietes Nr. 19 "Bergland der
Faltenmolasse zwischen Buchenberg und Oberstaufen" befindet
und misst diesem Belang im Rahmen der Abwdgung ein besonde-
res Gewicht bei.

Grundsitzlich dienen die Vorbehaltsgebiete der Erhaltung der cha-
rakteristischen Landschaftshereiche, deren Nutzung, Eigenart, Viel-
falt und Struktur fir den Naturhaushalt, die Landschaftspflege, das
Landschaftshild sowie fiir die Erholungsnutzung. Die natiirlichen
Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten zur Erhaltung
und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fir die
dortige Bevdlkerung und den Landschaftsraum als bedeutender Er-
holungsraum sollen gesichert werden.

Die landschaftlichen Vorbehaltsgebiete sind jedoch keine Schutz-
gebiete im Sinne des Naturschutzrechtes und haben auch keine
vergleichbare Funktion. Im Rahmen des Planungsprozesses hat die
Marktgemeinde darauf geachtet, dass die Erweiterung des Hotel-
betriebes vertriglich in die Landschaft eingebunden wird. Durch
die geplanten Chalets, die mdglichst nahe am Hauptgebdude er-
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richtet und sensibel in den Hang eingegliedert werden, ist das Al-
penpanorama weiterhin von der Strafe aus sichtbar. Zu den nord-
dstlich des Plangebietes befindlichen Wohnhdusem und dem be-
stehenden Hotelkomplex figt sich die geplante, in den Hang hin-
einversefzte Bebauung untergeordnet an. Der GroBteil des Hotel-
betriebes besteht bereits und es handelt sich lediglich um eine Er-
weiterung der Kapazitdten. Zwar befindet sich das Plangebiet in
Siidhanglage, wodurch es weithin sichtbar ist. Die im Norden, Sii-
den und Westen des Plangebietes befindlichen Wiesenflachen blei-
ben aber auch im Zuge der Umsetzung der Planung erhalten. Zu-
dem sind eine Eingrinung im Richtung Norden und Westen und
eine Durchgrinung des Plangebietes mit groBziigigen Freiflchen
vorgesehen. Dadurch bleibt der Eindruck der alpinen Kulturland-
schaft unberiihrt. Auch das Ortshild erfdhrt Gber die bestehende
Vorbelastung hinaus keine Beeintrichtigung durch die geplante
Erweiterung der Hotelanlage. Die Marktgemeinde sieht daher in
der Planung sowohl die Belange des Naturschutzes als auch die
Belange der Siedlungsentwicklung/der Tourismusforderung ausrei-
chend beriicksichtigt.

Die Begriindung (ibergeordnete Planungen, andere rechtliche Vor-
gaben, 3.2.3.3) wird angepasst.
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Da das Plangebiet laut Umweltatlas des Bayerischen Lan-
desamtes fir Umwelt in einem Bereich mit Anfilligkeit fir
flachgrindige Hanganbriiche liegt, weisen wir vorsorglich
erneut auf RP 16 B | 3.4,3 () hin. GemdB diesem Regio-
nalplanziel sollen im alpinen Teil der Region die MaBnah-
men zum Schutz vor Hochwasser, Muren, Erosionen und
Lawinen fortgefihrt werden. In diesem Zusammenhang
kommt in den Siedlungsgebieten im Rahmen der Bauleit-
planung der vorbeugenden Freihaltung der Geftihrdungs-

rdume besondere Bedeutung zu (siehe Begriindung zu RP
16B13.4.3(2)).

Abwigung/Beschluss:

Der Hinweis zum Regionalplanziel wird zur Kenntnis genommen.
GemdB dem BayernAtlas (Bayerisches Staatsministerium der Fi-
nanzen und fir Heimat) ist im Bereich des Plangebietes nicht mit
einer Lawinengefahr oder mit Hochwasser zu rechnen. Steinschlag

und eine mdgliche Anfilligkeit gegen Rutschungen stellen eben-
falls keine Gefahr dar.

Das nordliche Plangebiet sowie der nordlich liegende Hang liegen
jedoch im Gefahrenhinweishereich fir flachgrindige Hanganbri-
che. Bei Hanganbriichen handelt es sich um kleinrdumige, flach-
griindige Rutschungen mit oftmals hohem Wassergehalt und Aus-
flieBen der Rutschmasse. Sie treten fir gewdhnlich in Zusammen-
hang mit Starkregenereignissen auf. Dabei kommt es meist zur
Bildung einer stark wasserhaltigen Gleitflache zwischen der
Rutschmasse und dem ruhenden Untergrund. Durch die in den
Hang hineinragende Bebauung der Tiefgarage werden potenzielle
Gleitflachen durchschnitten. Das von oberhalb kommende Hang-
schichtwasser muss ohnehin zum Schutz der Gebdude durch Drai-
nagen abgeleitet werden, sodass es durch das Gebdude nicht zu
einer Aufstauung von Wasser und somit verstirkten Bildung von
Gleitschichten oberhalb der geplanten Bebauung kommen kann.
Infolge der Ableitung des oberflachlich zuflieBenden Hangwassers
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iber die Dachbegrinung der geplanten Tiefgarage und des im Be-
reich der Bebauung anfallenden Niederschlagswassers nimmt auch
in den unterhalb der Gebdude liegenden Hangbereichen die
Menge des Hangschichtwassers ab, sodass auch hier eine Reduzie-
rung der Anfdlligkeit von Hanganbriichen erzielt wird. Durch die
zur Eingriinung und auf der externen Ausgleichsflche 4 nordlich
des Plangebietes geplanten Gehdlzpflanzungen kommt es zusitz-
lich zu einer Stabilisierung der Hangbodenschichten.

Die Gefahrenhinweishereiche beruhen auf einer Abschétzung der
allgemeinen geologischen Situation und nicht auf einer vor Ort
durchgefiihrten Untersuchung. Fir die hinzukommende Bebauung
sollte daher in jedem Fall eine Baugrunduntersuchung zur Ab-
schatzung der tatsichlichen Gefthrdung durchgefihrt werden.
Falls im Rahmen der Baugrunduntersuchung eine fakfische Ge-
fihrdung festgestellt wird, ist der Hang durch MaBnahmen wie An-
ker zu befestigen. In den Textteil des Bebauungsplanes wird ein
Hinweis "Georisiken" aufgenommen.

Das Regionalplanziel wird damit als hinreichend erfillt angesehen.

Landratsamt Oberallgdu,
Buulei’rrlunung,
Sonthoten

Mit der 12. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Be-
reich "Willis" mdchte der Markt Oberstaufen die Grundlage
zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungspla-

Abwdgung/Beschluss:

Die einfiihrende Darstellung der geplanten Fldchennutzungs-
plandnderung wird zur Kenntnis genommen.
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Stellungnahme vom nes zur Errichtung von bis zu vier Chalets und einer Tiefga- |Es erfolgt keine Plandnderung.
17.03.2021: rage westlich des Hotels "Bergkristall" und fir eine Erwei-
terung des besfehenden Hotels nach Osten schaffen. Au-
Berdem soll die bauplanungsrechtliche Grundlage zur Er-
weiterung des vorhandenen Wildgeheges nach Siden vor-
bereitet werden.

Aus diesem Grund soll mit der 12. Anderung des Flichen-
nutzungsplanes im Bereich "Willis" die Darstellung "Fldche
fir die Landwirtschaft" in ein Sondergebiet mit der Zweck-
bestimmung "Hotel" umgewandelt werden. Die kiinftige
Darstellung umfasst das bestehende Hotel, aber auch die
fir die geplanten Chalets und fiir die Hotelerweiterung vor-
gesehenen Fldchen. Fiir die geplante Erweiterung des
Wildgeheges ist die Darstellung einer Grinfldche mit der
Iweckbestimmung "Wildgehege" vorgesehen.

Die Umsetzung des geplanten Vorhabens wurde dem
Grunde nach im Vorfeld mit dem Landratsamt (Untere Na-
turschutzbehdrde und Fachbereiche Ortsplanung/Bauleit-
planung) vorbesprochen.

Deshalb werden von unserer Seite (Landratsamt Oberall-
gdu, Bauleitplanung, Ortsplanung, Naturschutz, Brand-
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schutz) gegen die 12. Anderung des Fldchennutzungsplo-
nes bei Beriicksichtigung der nachfolgenden Anmerkungen
keine Einwendungen erhoben.

Fir die konkreten Vorhaben behalten wir uns jedoch fir
das nachfolgende Bebauungsplanverfahren bzw. fir die
Finzelgenehmigungsverfahren ein weitergehendes AuBe-
rungsrecht vor.

Wie gegeniiber der Markigemeinde Oberstaufen bereits | Abwégung/Beschluss:
mehrfach erldutert, entspricht der bereits seit 1984 in Kraft
gesetzte Flachennutzungsplan in weiten Teilen nicht mehr
den heutigen Anforderungen. Die Marktgemeinde wird sich
deshalb in allerdchster Zeit mit dem Thema "Neufas-
sung/Fortschreibung" des kompletten Fldchennutzungspla-
nes beschdftigen missen.

Die Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen. Dem Markf ist
bewusst, dass trofz der Streichung der Frist zur Uberarbeitung des
Flachennutzungsplanes eine Neuaufstellung bzw. Fortschreibung
des Flichennutzungsplanes in einem Zeithorizont von 15 bis 20
Jahren sinnvoll ist. Die Entscheidung tber das Erfordernis einer
Fortschreibung des Fldchennutzungsplanes (mit integriertem Land-
schaftsplan) obliegt dem kinftigen Marktgemeinderates des Mark-
tes Oberstaufen und wird in diesem Gremium zu gegebener Zeit
beraten.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Die mit der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes ge- |Abwiigung/Beschluss:
plante Ausweisung der Sondergebietsfliche in "Willis" mit
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der Zweckbestimmung "Sondergebiet fir Kur und Frem-
denbeherbergungsbetrieben, wenn keine besondere Be-
schriftung Kurheime, Hotels und Pensionen" ist zu unbe-
stimmt und wird daher bei neueren Planungen in dieser
Form nicht mehr verwendet. Deshalb ist das Sondergebiet
jetzt - wie Gblich - mit der Zweckbestimmung "Hotel" zu
versehen. Sowohl in der Zeichnung als auch in der Le-
gende sind die entsprechenden Anderungen/Ergiinzungen
vorzunghmen. Auch die Begriindung und der Umweltbe-
richt sind anzupassen.

Der Anregung beziiglich der zu unbestimmten Darstellung als
"Sondergebiet fiir Kur und Fremdenbeherbergungsbetrieben, wenn
keine besondere Beschriftung Kurheime, Hotels und Pensionen”
wird gefolgt und in den Planunterlagen entsprechend gedndert.

AuBerdem erschlieBt sich uns nicht, weshalb in diesem Be-
reich erstmalig eine ortliche HaupterschlieBungsstraBe mit
Wanderweg dargestellt werden soll. Diese Darstellung ist,
wenn man auch die Gbrigen im Fldchennutzungsplan fir
diesen Zweck dargestellten Bereiche betrachtet, fir den
Bereich Willis iberhaupt nicht nachvollziehbar. Der Bereich
siidlich des Hotels ist nahezu unberiihrt. Deshalb und weil
auch zur ErschlieBung einzelner AuBenbereichsgrundstiicke
sicherlich keine HaupterschlieBungsstralie im Sinne des
Fldchennutzungsplanes aus dem Jahr 1984 notwendig
sein wird, bitten wir um Uberpriifung und ggf. Ande-
rung/Berichtigung.

Abwigung/Beschluss:

Der Flachennutzungsplan aus dem Jahr 1984 stellt innerhalb des
Geltungsbereiches die ErschlieBungsstraBen lediglich als "wichtige
FuB- und Wanderwege im AuBenbereich” dar. Diese Darstellung ist
aus Sicht des Marktes nicht mehr korrekt und sollte daher an die
aktuelle Nutzung angepasst werden. Leider bietet der Flichennut-
zungsplan kein Planzeichen fir eine kleine ErschlieBungsstrafe,
weshalb die Darstellung fir eine "HaupterschlieBungsstrafe" ge-
waihlt wurde.

Nach Riicksprache mit dem Markt und Hrn. Pfeil vom Landratsamt
Oberallgdu wurde entschieden der Anregung nachzukommen und
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die ErschlieBungsstraBe weiterhin als FuB- und Wanderweg darzu-
stellen.

Die Darstellung "Griinflache mit Zweckbestimmung "Wild-
gehege" unterscheidet sich vor allem in der Legende farb-
lich nicht von der Darstellung "Fldiche fir die Landwirt-
schaft, Weide und Wiese". Fiir die geplante neue Griinfld-
chendarstelllung im Bereich des Wildgeheges ist deshalb
der im Plan von 1984 verwendete Farbton fiir Griinflachen
20 wihlen. AuBerdem ist in die Zeichnung noch die Zweck-
bestimmung "Wildgehege" einzutragen.

Abwigung/Beschluss:

Die Anregungen beziiglich der Darstellung der Grinfldchen mit
Iweckbestimmung Wildgehege werden zur Kenntnis genommen.

Die Farbe im Plan und in der Legende wurden per Photoshop aus
dem rechtsgiltigen Flachennutzungsplan von 1984 Gbernommen.
Somit entspricht die geplante neue Griinflachendarstelllung im Be-
reich des Wildgeheges dem im Plan von 1984 verwendeten Farb-
ton fiir Griinflachen.

Der farbliche Unterschied zwischen "Fldche fir die Landwirtschaft,
Weide und Wiese" und "Grinfliche mit Zweckbestimmung "Wild-
gehege" ist ausreichend zu erkennen und entspricht der Farbge-
bung der Legende bzw. dem Plan von 1984.

Die Zweckbestimmung "Wildgehege" wird in der Zeichnung einge-
fragen.

Auch die Verwendung des Planzeichens "Ortsrandeingrii-
nung notwendig ...." in den Zeichenerkldrungen "vor und
nach der Anderung" erschlieBt sich uns nicht. Um Uberpri-
fung und ggf. Anderung wird gebeten.

Abwigung/Beschluss:
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.

Das Planzeichen "Ortsrandeingrinung notwendig .. .." ist Gber-
fliissig und wird daher gestrichen.
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Das Ziel zu den "landschaftsprdgenden Tobel" (siehe Be- | Abwdgung/Beschluss:
grindung Seite 9 oben) ist im Regionalplan unter Ziffer B

12.3.2.12 aufgefihrt und nicht in "A 11", Um Uberprifung
und Korrektur wird gebeten.

Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
Der Schreibfehler wird behoben.

In Ziffer 4.2.3.2. wird von 5 Chalets gesprochen. Geplant | Abwigung/Beschluss:

sind aber nur vir. Bitte Text anpassen. Die Anregung wird zur Kenntnis genommen, die Begriindung wird

angepasst.
Landratsamt Oberallgdu, |Mif den o.g. Planunterlagen Gbersandten Sie uns auch den | Abwigung/Beschluss:
%Jer?}\:\:ﬁls’rcﬁgrd UNr:w;IT- Ergebnisvermerk des PUrO Sieber zum B”ehérdentermm Die Anregungen beziiglich des Immissionsschutzes werden zur
schutz, zum Be.buuungsplup .HoTeI Bergkpstul! vom 13.03.20. | ks genommen und nachgekommen. Der Textteil des Fld-
Sonthofen Unter Ziffer 5. Imnys;mnsschutz sind die Agssugen/ A"ff?f' chennutzungsplanes wird entsprechend ergiinzt.
Stellungnahme vom derungen des Immissionsschutzes zur/an die Planung nie-
04.03.2021- dergelegt. Im Text der 0.g. Planung konnten wir die vom

Immissionsschutz vorgebrachten Themen allerdings nicht
wiederfinden. Die immissionsschutzfachliche Problemstel-
lungen (Ldrm), unsere Anforderungen sowie die ange-
strebte Losung durch die Erstellung einer schalltechnischen
Untersuchung wurden im Fldchennutzungsplan nicht er-
wahnt. Zumindest sollte hier auf die bereits ersichtlichen
Problemstellungen hingewiesen werden.
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Daher bestehen aus unserer Sicht derzeit keine Bedenken
gegen die Planung.

Unsere Bedenken kinnen ausgerdumt werden, wenn an
geeigneter Stell im Text zum Fldchennutzungsplan auf die
bereits ersichtlichen immissionsschutzfachlichen Problem-
stellungen sowie die Losung durch Kldrung des Sachver-
halts Gber eine schalltechnische Untersuchung hingewiesen
wird.

Amt fir Emdhrung
Landwirtschaft un
Forsten Kempten (All-

Fiiu ,

mmenstadt
Stellungnahme vom
25.02.2021:

Aufgrund dem geplanten Umbau des Hotels Bergkristall
und der VergroBerung des dazugehdrigen Wildgeheges soll
der Flichennutzungsplan des Marktes Oberstaufen gedn-
dert werden.

In der Fliche des Geltungsbereichs, Teilflichen der Flur-
nummern 677 und 684, Gemarkung Oberstaufen, befindet
sich kein Wald im Sinne des Bayerischen Waldgesetzes.

In Randbereich grenzt jedoch Wald an. Infolge von ent-
sprechenden Witterungsereignissen wie Sturm, Gewittern
oder Schneebruch kann es dazu kommen, dass Biume
oder Baumteile umstiirzen bzw. abbrechen und dabei den
Laun zerstoren, so dass in der Folge Gehegetiere entkom-

Abwdgung/Beschluss:

Die Stellungnahme beziiglich der Einziunung des Wildgeheges
wird zur Kenntnis genommen.

Der Hinweis liegt im Interesse des Vorhabentrigers und wird daher
beim Zaunbau beriicksichtigt. Auch regelmdBige Kontrollen werden
vorgenommen, um einem Entkommen von Gehegetieren vorzubeu-
gen.

Es erfolgt keine Plandnderung.
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men kinnen. Um dies zu verhindern sollen die angrenzen-
den Baume regelmdBig kontrolliert und die Gefahr beim
Zaunbau schon einkalkuliert werden.

Neben dem Hinweis bestehen aus forstlicher Sicht keine
Einwinde zur vorgelegten Planung.

Amt fir Emihrung
Landwirtschaft un
Forsten,
Kempten

Stellungnahme vom
18.03.2021:

Sonstige fachliche Anregungen aus der eigenen Zustindig-
keit gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriin-
dung und ggf. Rechtsgrundlage

Durch die vorliegende Planung geht landwirtschaftliche
Fldche unwiederbringlich verloren. Durch evtl. notwendi-
gen naturschutzfachlichen Ausgleich gehen weitere Fld-
chen fir die Landwirtschaft verloren. Deshalb sollte durch
geeignete MaBnahmen bei der Umsetzung der Planung
der Ausgleichsfldchenbedarf mdglichst geringgehalten wer-
den und landwirtschaftliche Produktionsfldchen geschont
werden.

Abwdgung/Beschluss:

Dem Mark ist bewusst, dass durch die Planung landwirtschaftliche
Fldichen verloren gehen. Die Planung ragt jedoch kaum in die
landwirtschaftlich genutzte Fléche hinein. Der Bereich der geplan-
ten Chalets wird im Bestand zum GroBteil als Parkplatz genutzt.
Im Rahmen der Errichtung der Chalets werden diese mit einer Tief-
garage unterbaut, um moglichst wenig zusétzliche Fldche zu ver-
brauchen.

Bei der Planung der Ausgleichflichen wurde der Thematik "Ver-
brauch von landwirtschaftlichen Flichen" bereits besondere Beach-
tung entgegengebracht, da der GroBteil der AusgleichsmaBnahmen
in den angrenzenden Waldgebieten umgesetzt wird und somit
kaum landwirtschaftliche Fldchen verbraucht werden.

Es erfolgt keine Plandnderung.
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1.1.7

Staatliches Bavamt
Kempten

Stellungnahme vom
16.03.2021:

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund
fachgesetzlicher Regelungen, die im Regelfall in der Abwi-
gung nicht Gberwunden werden konnen (z.B. Landschafts-
oder Wasserschutzgebietsverordnungen)

Das Gebiet ist iber gemeindliche StraBe mittelbar an die
BundesstraBe 308 angeschlossen. Eine Anderung der ver-
kehrlichen ErschlieBung im Bereich der B 308 ist nicht vor-
gesehen. Aus den uns vorliegenden Unterlagen entnehmen
wir, dass der Umgriff des Fldchennutzungsplans die An-
bauverbotszone nach § 9 Abs. 1 FSG nicht berihrt. Inso-
fern bestehen unsererseits keine Einwdnde gegen die ge-
plante Ausweisung.

Die Standsicherheit der Strafenbdschung unterhalb der
BundesstraBe 308 ist auch wihrend BaumaBnahmen jeg-
licher Art, jederzeit zu gewihrleisten.

LarmschutzmaBnahmen, welche durch die Ausweisung ei-
nes Bebauungsplanes veranlasst waren, sind vom Markf
Oberstaufen eigenverantwortlich und auf ihre Kosten
durchzufiihren. Grundlage fir die Beurteilung ist die zu
diesem Zeitpunkt vorhandene Verkehrsbelastung der Bun-
desstrafe.

Abwigung/Beschluss:

Die Stellungnahme und dass keine Einwdnde bestehen wird zur
Kenntnis genommen.

Vom Vorhabentriiger und den Bauunternehmen wird darauf ge-
achtet, dass die Standsicherheit der StraBenbdschung unterhalb
der BundesstraBe 308 bei den BaumaBnahmen jederzeit gewdhr-
leistet wird.

Dem Markt ist bewusst, dass das staatliche Bavamt nicht for etwa-
ige LdrmschutzmaBnahmen aufkommt.

Es erfolgt keine Plandnderung.
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1.1.8

Wasserwirtschaftsamt
Kempten

Stellungnahme vom
22.03.2021:

Zum 0.g. Anderung des Flchennutzungsplanes (Fassung
vom 11.12.2020) bestehen aus wasserwirtschaftlicher
Sicht keine grundsdtzlichen Einwinde.

Die fachlichen Empfehlungen und Hinweise unserer bishe-
rigen Stellungnahmen vom 16.10.2017 und 14.02.2020
gelten weiterhin.

Abwigung/Beschluss:

Die Stellungnahme sowie die Verweise auf die Stellungnahmen
vom 16.10.2017 und 14.02.2020 werden zur Kenntnis genom-
men.

Es erfolgt keine Plandnderung.

Den Passus zur Niederschlagswasserbeseitigung ergénzen
bzw. aktualisieren wir wie folgt:

Aut unsere aktuelle Riickfrage hin hat uns der Mark
Oberstaufen nun mitgeteilt, dass der seinerzeit beantragte
Markierungsversuch zur Feststellung der FlieBwege des
versickerten Niederschlagswassers bereits vor ca. 3 Jahren
durchgefihrt wurde. Hierbei konnte It. Auskunft des Mark-
tes Oberstaufen zwar kein eindeutiger Zusammenhang mit
der Problematik des Unterliegers "Willis 2" bzg|. verstirk-
ter Hangwasseraustritte und vermuteter Rutschungen fest-
gesfellt werden. Bei der UmbaumaBnahme des Hotels
Bergkristall wurde dennoch aus Vorsorgegriinden die ge-
samte Oberfldchenentwisserung neu konzipiert, d.h.

- Reduzierung der bisherigen Versickerungsmenge auf 1/3
(vgl. Bescheid Landratsamt Oberallgdu vom 04.07.2018),

Abwdgung/Beschluss:

Die Hinweise zur Niederschlagswasserbeseitigung werden zur
Kenntnis genommen.

Der Absatz im Umweltbericht zur Niederschlagswasserbeseitigung
wird angepasst.

Da seit der Neukonzipierung der Oberfldchenentwdsserung keine
Probleme mehr aufgetreten sind, wird davon ausgegangen, dass
fir den Gstlichen Bereich keine weiteren MaBnahmen erforderlich
sind. Im westlichen Bereich soll das Niederschlagswasser an die
Entwiisserungsleitung der BundesstraBe B 308 angeschlossen oder
parallel hierzu eine neue Leitung verlegt werden und in das siid-
westlich gelegene Oberflichengewdsser eingeleitet werden. Eine
genaue Planung und eine detaillierte Abwigung erfolgt auf
Ebende der verbindlichen Baulsitplanung.
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- sowie Ableitung des Gibrigen Niederschlagswassers in ei-
nen Seitenbach der WeiBach (vgl. Bescheid Landratsamt
Oberallgdu vom 26.10.2018).

Seither sind It. Mitteilung des Marktes Oberstaufen keine
Probleme mehr aufgetreten.

Stellungnahme vom 14.02.2020: Abwdgung/Beschluss:

Zum 0.g. Bebauungsplan (Fassung vom 24.01.2020) be- | Der Verweis auf die Stellungnahme vom 16.10.2017 und die
stehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine grundsitzli- | Stellungnahme zum vorsorgenden Bodenschutz werden zur Kennt-
chen Einwéinde. nis genommen.

Die fachlichen Empfehlungen und Hinweise unserer Stel- | Die Stellungnahme bezieht sich auf die verbindliche Bauleitpla-
lungnahme vom 16.10.2017 gelten weiterhin. nung und wird dort entsprechend geprift und abgearbeitet, die
Abwdgung findet sich in der Abwdgungs- und Beschlussvorlage

Lusitzlich bitten wir, angesichts der GroBe des Geltungsbe- .
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Hotel Bergkristall".

reichs (davon noch ca. 2,5 ha bislang unverbaute/ nicht
versiegelte Flche!) im Zuge der weiteren Ausarbeitung der | Es erfolgt keine Plandnderung.
Planung unsere nachfolgenden fachlichen Empfehlungen
und Hinweise zum Vorsorgenden Bodenschutz angemessen
20 beriicksichtigen:

Bei allen Erd- und Tiefhauarbeiten sind inshesondere filr

Aushub und Zwischenlagerung zum Schutz des Bodens vor
physikalischen und stofflichen Beeintrdchtigungen die Vor-
gaben der DIN 18915 und DIN 19731 zu beriicksichtigen.
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Die Entsorgung von ggf. iberschiissigem Bodenmaterial
sollte mit ausreichendem zeitlichem Vorlauf vor Baubeginn
geplant werden.

Dabei wird die Erstellung einer Massenbilanz ,,Boden” mit
Verwertungskonzept empfohlen. Oberstes Ziel ist die Ver-
meidung von Bodenaushub bzw. die Wiederverwendung
von Bodenmaterial innerhalb der Baufldche.

Bei iiberschiissigem Aushubmaterial sind abhdngig vom
jeweiligen Entsorgungsweg die rechtlichen und technischen
Anforderungen (z. B. § 12 BBodSchV, Leitfaden zur Verfil-
lung von Gruben und Briichen sowie Tagebauen, LAGA M
20 1997 sowie DepV) maBgeblich.

Stellungnahme vom 16.10.2017: Abwigung/Beschluss:

Zum 0.g. Bebauungsplan (Fassung vom 24.08.2017) be- | Die Stellungnahme zu Altlasten, zur Wasserversorgung und
stehen aus wasserwirtschaftlicher Sicht keine grundsitzli- | Schmutzwasserbeseitigung, zur Versickerung von Niederschlags-
chen Einwdnde. wasser und zu Oberfldchengewdsser wird zur Kenntnis genommen.

Wir geben jedoch folgende fachliche Empfehlungen und | Die Anregungen wurden teilweise bereits bei dem Planstand vom
Hinweise: 11.12.2020 beriicksichtigt, die Anregungen beziiglich der Entws-
serung wurden bereits in der Abwdgung zur Stellungnahme vom

- Im Planungsbereich sind keine kartierten Altlasten be-
22.03.2021 behandelt.

troffen. Sollten wider Erwarten dennoch Altablagerungen
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angetroffen werden, sind das Wasserwirtschaftsamt Kemp-
ten und das Landratsamt Oberallgdu zu informieren.

- Die Wasserversorgung und die Schmutzwasserbeseiti-
gung sind durch Anschluss an die gemeindlichen Einrich-
tungen gesichert. Das Vorhaben liegt auBerhalb von fest-
gesetzten oder geplanten Trinkwasserschutzgebieten, so-
wie auBerhalb von Vorrang- oder Vorbehaltsgebieten fir
die offentliche Wasserversorgung.

- Von einer Versickerung des Niederschlagswassers ist hier
aufgrund der Geldndeverhdltnisse und der nicht ausrei-
chenden Sickerfahigkeit des Untergrunds abzusehen. Das
gesummelte Niederschlagswasser ist fir das gesamte Bau-
gebiet unter Einhaltung der derzeit giiltigen wasserwirt-
schaftlichen Richtlinien M 153 und A 117 in das westlich
oder dstlich des Baugebietes liegende Oberflichengewds-
ser einzuleiten.

- Im Planungsbereich sind keine Oberfldchengewsser vor-
handen.

\Aéeilluch’rul-Kmﬁwerke
ev,
Oberstaufen

Auf dem gekennzeichneten Bereich befinden sich Versor-
gungsleitungen (20 kv und 0,4 V). Diese sind bei den Pla-
nungen zu beriicksichtigen.

Abwdgung/Beschluss:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei der ausfihren-
den Planung beriicksichtigt.
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Stellungnahme vom Es erfolgt keine Plandnderung.
22.02.2021:

Oftentliche Auslequng (§ 3 Abs. 2 BauGB)
Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 25.02.2021 bis 29.03.2021 mit der Entwurfsfassung vom 11.12.2020 statt,

Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Beschliisse zum Vertahren

Der Marktgemeinderat des Marktes Oberstaufen macht sich die Inhalte der Abwiigungs- und Beschlussvorlage zur Fassung vom 11.12.2020 zu eigen.

Fir die in der Marktgemeinderatssitzung beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine vollstindige Entwurfsfassung zur Verdeutlichung der
mdglichen Anderungen ausgearbeitet. Die vom Marktgemeinderat vorgenommenen Anderungs-Beschliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwi-
qungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung identisch. Der Marktgemeinderat billigt diese Entwurfsfassung vom 25.06.2021. Die Anderungen
beschrinken sich auf Ergdnzungen der Hinweise und redaktionelle Anderungen der Planzeichnung und des Textes(an tafsichliche PAs anpassen). Es
sind keine Inhalte betroffen, die zu einer emeuten Auslegung fihren. Die von den Anderungen betroffenen Beharden und sonstigen Triger dffentlicher
Belange werden entsprechend benachrichtigt.

Die 12. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich "Willis" in der Fassung vom 25.06.2021 wird festgestellr

Oberstaufen, den 08.07.2021
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