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2 Feststellungsbeschluss

Auf Grund von § 6 Abs. 5 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI.1S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 08.08.2020 (BGBI. 1'S. 1728), der Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), sowie der Planzei-
chenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1 1991 S.58), zuletzt getindert durch Gesetz
vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057) hat der Marktgemeinderat des Marktes Oberstaufen die 12. Anderung des
Fldchennutzungsplanes im Bereich "Willis" in offentlicher Sitzung am 08.07.2021 festgestellt.
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Begriindung — Stddtebaulicher Teil

3.1
3.1.1
3.1.1.1

3.1.2
3.1.2.1

3.13
3.1.3.1

3.132

3.2

3.2.1
3211

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammentfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umwelthericht" unter dem
Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Anderungsbereiches

Der Anderungsbereich befindet sich siidwestlich des Hauptortes "Oberstaufen”, sidlich der Bundes-

straBe B 308 und umfasst den zentralen und norddstlich angrenzenden Bereich an den Weiler
"Willis".

Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden von den Nagelfluhhhen und -senken bei Immenstadt im
Allgdu bestimmt.

Im Anderungsbereich befinden sich die Gebdude des bestehenden Hotels "Bergkristall" mif Giiste-
haus sowie Wohngebdude und ein Wildgehege.

Erfordernis und Systematik der Planung
Erfordernis der Planung

Die 12. Anderung des Fldchennutzungsplanes dient der Darstellung eines Sondergebietes (SO) so-
wie einer Grinflache mit der Zweckbestimmung Wildgehege im siidwestlichen Gemeindegebiet der
Marktgemeinde Oberstaufen, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Sicherung und Er-
weiterung des hier ortsansdssigen Hotelbetriebes zu schaffen. In der Marktgemeinde Oberstaufen
ist eine bestdndig hohe Nachfrage nach Gastebetten zu verzeichnen Der Betreiber des Hotels "Berg-
kristall" beabsichtigt eine Erweiterung des bestehenden Hotels sowie des siidlich befindlichen Wild-
geheges. Geplant sind vier Chalets mit Tiefgarage sowie die Erweiterung des Bestandsgebdudes
Richtung Osten, ebenfalls mit einer Tiefgarage und des Wildgeheges Richtung Siden. Der Ort
Oberstaufen ist hauptsichlich durch touristische Nutzung geprigt. Durch die Errichtung der Feri-
enchalets wird dem steigenden Bedarf fir touristische Einrichtungen Rechnung getragen. Die Dar-
stellung einer Sonderbaufliche soll es ermdglichen, zukiinftige Bauvorhaben im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung zu planen und umzusetzen. Durch die Aufstellung eines Bebauungspla-
nes soll die Entwicklung gesteuert und so klare Verhiltnisse geschaffen werden. Zur Sicherung einer
nachhaltigen und geordneten Entwicklung erwdichst der Marktgemeinde Oberstaufen daher ein Er-
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3.2.2
3221

32212

3.2.3
3231

fordernis, bauleitplanerisch stevernd einzugreifen. Die Anderung des Fliichennutzungsplanes er-
folgt im Parallelverfahren gem. § 8 Abs. 3 BauGB zur Aufstellung eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes in dem Bereich.

Systematik der Planung

Bei der 12. Anderung des Flachennutzungsplanes wurde darauf verzichtet, die Karte auf eine koor-
diniert-digitale Grundlage zu stellen. Dadurch ergeben sich gewisse Unschrfen bei den Abgren-
zungen der Flichen und inshesondere bei der Darstellung des Gebdudebestandes.

Die bisherigen Darstellungen entsprechen den Vorschriften der Planzeichenverordnung (PlanZV)
und sind auch in der farbigen Version gut lesbar. Die Planung kann in einer zusummenhdngenden
Grafik in unterschiedlichen MaBstdben geplottet und forthin unkoordiniert-digital aktualisiert wer-
den. Die Lesharkeit und die Nachvollziehbarkeit des dann gednderten Flichennutzungsplanes sind
gewdhrleistet.

Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben

Fir den @berplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsprogramms Bay-
ern 2018 (LEP) des Bayerischen Staatsministeriums der Finanzen, fiir Landesentwicklung und Hei-
mat, maBgeblich:

- 1.11 In allen Teilridumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitshedingungen zu
schaffen oder zu erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind wei-
terzuentwickeln. Alle Gberdrtlich raumbedeutsamen Planungen und MaBnah-
men haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

- 112 Die rdumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen Teil-
rdumen ist nachhaltig zu gestalten.

Bei Konflikten zwischen Raumnutzungsanspriichen und dkologischer Belast-
barkeit ist den dkologischen Belangen Vorrang einzuriiumen, wenn ansonsten
eine wesentliche und langfristige Beeintrdchtigung der natirlichen Lebens-
grundlagen droht.

— 2.2.1 und An-  Festlegung der Marktgemeinde Oberstaufen als allgemeiner ldndlicher Raum.
hang 2 "Struk-
furkarte"

- 3.3 Neue Siedlungsflachen sind maglichst in Anbindung an geeignete Siedlungs-
einheiten auszuweisen. Ausnahmen sind zuldssig, wenn
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— auf Grund der Topografie oder schiitzenswerter Landschaftsteile oder tan-

gierender Hauptverkehrstrassen ein angebundener Standort im Gemeinde-
gebiet nicht vorhanden ist,

— ein Gewerbe- oder Industriegebiet unter Ausschluss von Einzelhandelsnut-

zungen an einer Autobahnanschlussstelle oder an einer Anschlussstelle ei-
ner vierstreifig autobahndhnlich ausgebauten StraBe oder an einem Gleis-
anschluss ohne wesentliche Begintrdchtigung des Orts- und Landschafts-
bilds geplant sowie kein geeigneter angebundener Alternativstandort vor-
handen ist,

ein Gewerbe- oder Industriegebiet, dessen interkommunale Planung, Re-
alisierung und Vermarktung rechtlich gesichert sind, unter Ausschluss von
Einzelhandelsnutzungen ohne wesentliche Beeinfrichtigungen des Orfs-
und Landschaftsbilds geplant sowie kein geeigneter angebundener Alfer-
nativstandort vorhanden ist,

ein Logistikunternehmen oder ein Verteilzentrum eines Unternehmens auf
einen unmittelbaren Anschluss an eine Autobahnanschlussstelle oder de-
ren Zubringer oder an eine vierstreifig autobahndhnlich ausgebaute StraBe
oder auf einen Gleisanschluss angewiesen ist,

ein groBfldchiger produzierender Betrieb mit einer MindestgroBe von 3 ha
aus Grinden der Ortshildgestaltung nicht angebunden werden kann,

von Anlagen, die im Rahmen von produzierenden Gewerbebetrieben er-
richtet und betrieben werden sollen, schidliche Umwelteinwirkungen, ins-
besondere durch Luftverunreinigungen oder Lirm einschlieBlich Verkehrs-
larm, auf dem Wohnen dienende Gebiete ausgehen wiirden,

militdrische Konversionsfldchen oder Teilfldchen hiervon mit einer Bebau-
ung von einigem Gewicht eine den zivilen Nutzungsarten vergleichbare
Prigung aufweisen,

in einer Fremdenverkehrsgemeinde an einem gegenwirtig oder in der jin-
geren Vergangenheit durch eine Beherbergungsnutzung geprigten Stand-
ort ein Beherbergungsbetrieb ohne Begintrdchtigung des Orts- und Land-
schaftshilds erweitert oder errichtet werden kann oder

eine berdrtlich raumbedeutsame Freizeitanlage oder dem Tourismus die-
nende Einrichtung erichtet werden soll, die auf Grund ihrer spezifischen
Standortanforderungen oder auf Grund von schadlichen Umwelteinwirkun-
gen auf dem Wohnen dienende Gebiete nicht angebunden werden kann.
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1u Ziel 3.3: Die Gemeinde sieht den Ausnahmetatbestand des LEP-Ziels 3.3 Abs.2 Satz 2 Nr. 8 als
erfillt an. Der Ausnahmetatbestand greift, wenn in einer Fremdenverkehrsgemeinde an einem ge-
genwdrtig oder in der jiingeren Vergangenheit durch eine Beherbergungsnutzung geprdgten Stand-
ort ein Beherbergungshetrieb ohne Beeintrdchtigung des Orts- und Landschaftshilds erweitert oder
errichtet werden kann. Bei der Markigemeinde Oberstaufen handelt es sich um eine Fremdenver-
kehrsgemeinde. Der Standort ist auch durch eine Beherbergungsnutzung geprdgt. Das Hotel "Berg-
kristall" ist ein Gber drei Generationen gewachsener Familienbetrieb. Bereits in den 1960er Jahren
wurden die ersten Gdste im ehemaligen Bauerhof beherbergt. Seit den 1990er Jahren wuchs das
Hotel zum weithin bekannten Kur- und Ferienhotel. Die aktuelle Gastgebergeneration hat das Hotel
"Bergkristall" mit zahlreichen Innovationen gdsteorientiert zum Resort erweitert. Das Erfordernis
der Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich zielt daher darauf b die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zu schaffen, um diesen vorhandenen Bestand zu sichern und fir die
Tukunft weiterzuentwickeln. Deswegen ist die Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Be-
reich zwingend erforderlich. Die geplante Bebauung zielt durch eine kompakte Anordnung der ein-
zelnen Gebdude darauf ab, das Orts- und Landschaftshildes nicht zu beeintrichtigen. Zudem schlie-
Ben die Chalets nicht an den bestehenden Gebdudekomplex an, wodurch eine Riegelbebauung
vermieden wird, die weithin aus der Landschaft sichthar wre. Der Ausnahmetatbestand der Erwei-
terung eines Beherbergungsbetriebs ist somit erfilllt.

Der berplante Bereich befindet sich im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr. 19 " Bergland der
Faltenmolasse zwischen Buchenberg und Oberstaufen”. Diesem wird bei der Aufstellung des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes "Hotel Bergkristall" gemdB § 8 Abs. 7 Nr. 2 ROG (Raumordnungsge-
sefz) besonderes Gewicht beigemessen. Grundsitzlich dienen die Vorbehaltsgebiete der Erhaltung
der charakteristischen Landschaftsbereiche, deren Nutzung, Eigenart, Vielfalt und Struktur fir den
Naturhaushalt, die Landschaftspflege, das Landschaftshild sowie fiir die Erholungsnutzung. Die
natiirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten zur Erhaltung und Entwicklung
der Region als Lebens- und Arbeitsraum fiir die dortige Bevdlkerung und den Landschaftsraum als
bedeutender Erholungsraum sollen gesichert werden. Die landschaftlichen Vorbehaltsgebiete sind
jedoch keine Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechtes und haben auch keine vergleichbare
Funkfion. Im Rahmen des Planungsprozesses hat die Marktgemeinde darauf geachtet, dass die
Erweiterung des Hotelbetriebes vertrdglich in die Landschaft eingebunden wird. Durch die geplan-
fen Chalets, die mdglichst nahe am Hauptgebdude erichtet und sensibel in den Hang eingegliedert
werden, ist das Alpenpanorama weiterhin von der StraBe aus sichtbar. Zu den norddstlich des
Plangebietes befindlichen Wohnhdusern und dem bestehenden Hotelkomplex fiigt sich die ge-
plante, in den Hang hineinversetzte Bebauung untergeordnet an. Der GroBteil des Hotelbetriehes
besteht bereits und es handelt sich lediglich um eine Erweiterung der Kapazititen. Zwar befindet
sich das Plangebiet in Sidhanglage, wodurch es weithin sichtbar ist. Die im Norden, Siiden und
Westen des Plangebietes befindlichen Wiesenflichen bleiben aber auch im Zuge der Umsetzung
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der Planung erhalten. Zudem sind eine Eingriinung im Richtung Norden und Westen und eine
Durchgrinung des Plangebietes mit groBziigigen Freiflichen vorgesehen. Dadurch bleibt der Ein-
druck der alpinen Kulturlandschaft unberihrt. Auch das Ortsbild erfahrt Gber die bestehende Vor-
belastung hinaus keine Beeintrdchtigung durch die geplante Erweiterung der Hotelanlage. Die
Marktgemeinde sieht daher in der Planung sowohl die Belange des Naturschutzes als auch die
Belange der Siedlungsentwicklung/der Tourismusforderung ausreichend beriicksichtigt.

Fir den Gberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplanes (Region Allgéu, 16, in
der Neufassung vom 10.01.2007 (Bekanntmachung vom 10.Januar2007, RABI Schw. Nr.1
2007)) maBgeblich:

— Al2 In der Region sollen die Naturgiiter Boden, Wasser und Luft als natiirliche
Lebensgrundlagen soweit als mdglich nachhaltig gesichert und falls erforder-
lich wieder hergestellt werden.

— All2.2 Das Alpengebiet, die Iller- und Lechvorberge, das Westallgdu, der Bodensee-
raum sowie das lller- und Wertachtal sollen in ihrer dkologischen Bedeutung
und ihrer Erholungsqualifdt erhalten bleiben.

— All23 Inshesondere in den Kurorten und den hoherstufigen zentralen Orten der Re-
gion soll die Umweltqualitdt erhalten und gegebenenfalls verbessert werden.

— ANIT/ANI2/ Bestimmung der Gemeinde als Unterzentrum
Alll3
— BI1.1 Die natiirlichen Grundlagen und die landschaftlichen Gegebenheiten sollen zur
Erhaltung und Entwicklung der Region als Lebens- und Arbeitsraum fir die
dortige Bevdlkerung und als bedeutender Erholungsraum gesichert werden.

— B12.3.2.12  Die landschaftsprigenden Tobel, vor allem im alpinen Raum, im voralpinen
Higelland, in der Adelegg und im Vorderen Bregenzer Wald, sollen in ihrer
Morphologie und Standortvielfalt erhalten bleiben.

— B2 Auf die Stdrkung der mittelstindischen Betriebsstruktur als wesentliche Grund-
lage der wirtschaftlichen Entwicklung soll hingewirkt werden.

— B3 Auf einen Ausbau der Cluster im Bereich "Tourismus/Gesundheitswesen" soll
hingewirkt werden.

— BII22.1 Der Tourismus — als bedeutender Wirtschaftszweig der Region — soll langfris-
fig gesichert und weiterentwickelt werden.
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323.6

—BI222 In den Tourismusgebieten Oberallgdu, Ostallgdu, Allgduer Alpenvorland, We-
stallgdu und Bodensee soll die Tourismusinfrastruktur vorrangig qualitativ, bei
entsprechendem Bedarf auch quantitativ, verbessert und abgerundet werden.

— BIl224 In den Tourismusgebieten Oberallgdu, Ostallgdu, Allgiuer Alpenvorland, We-
stallgdu und Bodenseegebiet sollen die erforderlichen Einrichtungen fir Ur-
laub, Erholung, Gesundheit und Sport fach- und sachgerecht fir alle Jahres-
zeiten verstirkt ausgebaut werden.

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsprogramms Bayern 2018 (LEP) sowie des Regionalplans Region Allgdu.

Der Giberplante Bereich befindet sich im landschaftlichen Vorbehaltsgebiet "Bergland der Falten-
molasse zwischen Buchenberg und Oberstaufen”. Dem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet "Bergland
der Faltenmolasse zwischen Buchenberg und Oberstaufen” wird bei der Aufstellung der 12. Ande-
rung des Fldchennutzungsplanes im Bereich "Willis" gemdB § 8 Abs. 7 Nr.2 ROG (Raumordnungs-
gesetz) besonderes Gewicht beigemessen.

3.24  Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

3.2.4.1  Der Anderungshereich ist iber einen Anschluss an die ndrdlich verloufende BundesstraBe B 308
ausreichend an das Verkehrsnetz angebunden.

325  Immissionsschutz

3.2.5.1  Auf den Anderungsgeltungsbereich wirken die Verkehrsldrmimmissionen der BundesstraBe B 308
ein. Des Weiteren wirken Gewerbeldrmimmissionen von der Hotelnutzung auf umliegende schiit-
zenswerte Nutzungen ein.
Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sind die oben genannten Lirmimmissionen in einer
schalltechnischen Untersuchung zu ermitteln und zu bewerten, voraussichtlich sind Ldrmschutz-
maBnahmen (z.B. Einschrdnkung der Stellpldtze) erforderlich.

3.3 Stand vor der Anderung; Inhalt der Anderung

3.3.1  Stand vor der Anderung

3.3.1.1  Der Markt Oberstaufen verfiigt Gber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan (genehmigt am
18.10.1982).

3.3.1.2  Imrechtsgiltigen Fldchennutzungsplan sind im Anderungsbereich "Flichen fir die Landwirtschaft,
Weide und Wiese" sowie "Flchen fir die Forstwirtschaft" dargestellt.
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3.3.1.3  Des Weiteren sind Darstellungen zu vorhandenen Wegeverbindungen, Infrastruktur sowie Ortsrand-
eingriinung enthalten.

332 Inhalt der Anderung

3.3.2.1  Durch die 12. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich "Willis" wird der Anderungsbereich
im Norden als "Sondergebiet fir Kur- und Fremdenbeherbergungsbetriebe" (SO) und im Siiden als
"Grinfldche mit der Zweckbestimmung Wildgehege" dargestellt.

3.3.2.2  Die Darstellungen zu vorhandenen Wegeverbindungen und zur Infrastruktur werden unverdndert
ibernommen. Lediglich die Darstellungen zur Ortsrandeingrinung bleiben nunmehr auf die Rand-
bereiche beschrdnkt und entfallen im zentralen Bereich der Anderung.
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Begriindung — Umweltbericht (§2 Abs.4 und §2a
Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsregelung
des § 1a BauGB, Konzept zur Griinordnung

4.1
4.1.1

41.1.1

41.1.2

41.1.3

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der 12. Anderung des Flichennut-
zungsplanes im Bereich "Willis" (Nr. 1a Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Der Anderungshereich liegt etwa einen 1 km siidwestlich des Hauptortes Oberstaufen und umfasst
den zentralen und norddstlich angrenzenden Bereich an den Weiler "Willis". Im Siiden sowie im
Nordwesten des Anderungsbereiches befinden sich Wiesenfliichen, die durch die Steilhanglage eine
relativ extensive landwirtschaftliche Nutzung aufweisen. Im Siiden sowie im Nordosten der Flche
befinden sich vereinzelt Gehdlze. Im norddstlichen Bereich der zu dndernden Fldche befindet sich
das bereits bestehende Hotel "Bergkristall”.

Der Markt Oberstaufen verfigt Gber einen rechtsgiltigen Flichennutzungsplan (rechtsgiltig seit
14.12.1984). Die iberplanten Flichen sind im rechtsgiiltigen Fldchennutzungsplan als "Fldchen
fir die Landwirtschaft, Weide und Wiese" dargestellt. An der norddstlichen Grenze des Anderungs-
bereiches befindet sich eine "Fldche fiir die Forstwirtschaft". Des Weiteren verlduft von Nordosten
nach Siidwesten sowie im Nordosten ein "wichtiger FuB- und Wanderweg (Best./Gepl.) im AuBien-
bereich" durch das Plangebiet. Da das bereits bestehende Hotel "Bergkristall" erweitert werden soll,
kommt fir das Vorhaben kein anderer Standort in Betracht. Der gewdhlte Bereich ist auf Grund der
Lage des bestehenden Hotels dessen einzige Maglichkeit sich am vorhandenen Standort zu erwei-
fern.

Die Anderung erfolgt im Parallelverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes im Bereich "Willis"
(gem. §8 Abs. 3 BauGB). Die Planung dient der Ausweisung einer "Griinfliiche mit der Zweckbe-
stimmung Wildgehege" sowie eines "Sondergebietes fiir Kur- und Fremdenbeherbergungshetriebe
- Hotel". Als Alternative Darstellung fir "wichtige Fuss- und Wanderweg (Best./Gepl.) im AuBen-
bereich" bietet der rechtsgiiltige Flachennutzungsplan lediglich ein Planzeichen fir eine "ortliche
HaupterschlieBungsstraBe mit Wanderweg". Da der Bereich siidlich des Hotels ist nahezu unberihrt
ist und da eine ErschlieBung einzelner AuBenbereichsgrundstiicke nicht als HaupterschlieBungs-
straBe im Sinne des Fldchennutzungsplanes aus dem Jahr 1984 zu werten ist, wird die Darstellung
eines "wichtigen Fuss- und Wanderweges (Best./Gepl.) im AuBenbereich" beibehalten.

Fiir die 12. Anderung des Fliichennutzungsplanes im Bereich "Willis" ist eine Umweltprifung gem.
82 Abs.4 BauGB durchzufiihren sowie ein Umweltbericht gem. §2a Satz2 Nr.2 BauGB sowie
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.
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4.1.1.5

4.1.2

41.2.1

4.1.2.2

41.2.3

Der Anderungsbereich umfasst insgesamt ca. 3,64 ha. Davon sind 1,88 ha zukiinftig Sondergebiet
fir Kur- und Fremdenbeherbergungsbetriebe und 1,76 ha Griinfldche mit der Zweckbestimmung

Wildgehege.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt verbal-argumentativ. Eine detaillierte Bilanzierung
des Eingriffs in Natur und Landschaft und die Festlegung ggf. erforderlicher naturschutzfachlicher
Ausgleichsflichen und —maBnahmen erfolgen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr. 1b Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

Regionalplan:

Nach der Raumnutzungskarte des Regionalplanes Allgdu (16, in der Neufassung vom 10.01.2007
(Bekanntmachung vom 10. Januar 2007, RABI Schw. Nr. 1 2007)) lieg das Plangebiet im land-
schaftlichen Vorbehaltsgebiet Nr.19 "Bergland der Faltenmolasse zwischen Buchenberg und
Oberstaufen", in einer "Entwicklungsachse von iiberregionaler Bedeutung sowie im "Alpengebiet".
Verbindliche Aussagen und Ziele zur regionalen Freiraumstruktur (z.B. regionale Griinziige, schutz-
bedirftige Bereiche fir Naturschutz, Land-, Forst- oder Wasserwirtschaft) sind nicht berihrt. Die
Planung steht auch in keinem Widerspruch zu sonstigen fiir diesen Bereich relevanten Zielen des
Regionalplanes (siehe Kapitel 3.2.3. "Ubergeordnete Planungen, andere rechtliche Vorgaben" in
der stidtebaulichen Begrindung).

Nach dem Regionalplan der Region Allgdu sind keine zu beachtenden Ziele der Raumordnung
betroffen.

Natura 2000-Gebiete (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB):

Stdastlich des Anderungsbersiches, in einem Abstand von etwa 1,4 km, beginnt das FFH-Gebiet
"Oberes WeiBachtal mit Lanzen-, Katzen- und Mittelbach" (Nr. 8426-301). Hierbei handelt es sich
um einen natunahen Schluchtwald des Molassegebirges mit autochthonen Eiben- und Stechpal-
menvorkommen. Etwa 2,3 km nérdlich des Anderungshereiches beginnt eine Teilfldche des FFH-
Gebietes "Sinswanger Moor ndrdlich Oberstaufen” (Nr. 8426-371). Hierbei handelt es sich um ein
Moorgebiet mit in Teilbereichen noch lebendem Hochmoor sowie noch renaturierungsfihigem de-
gradierten Hochmoorbereichen, kalkreichen Niedermooren und Pleifengraswiesen. Auf Grund der
groBen Entfernung sind erhebliche Beeintrichtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele des FFH-
Gebietes nicht zu erwarten. Eine Vertréiglichkeitsprifung gem. § 34 Abs. T BNatSchG ist daher nicht
erforderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

— An der siidwestlichen Grenze des Anderungsbereiches befindet sich das gem. § 30 BNatSchG
(Art. 23 BayNatSchG) kartierte Biotop "Angerbach, Seitenbche zur Weissach und Weissach-
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auen" (Biotop-Nr. AB426-0085, Biotopkartierung Alpen). Zudem liegen zwei weitere Teilfld-
chen des besagten Biotops in sidwestlicher und dstlicher Richtung (in etwa 15 bzw. 60 m Ent-
fernung). Weitere gem. § 30 BNatSchG (Art. 23 BayNatSchG) kartierten Biotope befinden sich
in etwa 145m westlicher Richtung ("Moor-Reste rechts der Weissach", Biotop-Nr. A8425-
0013) und in etwa 25m siiddstlicher Richtung ("Grinland - Inseln nahe Malas", Biotop-
Nr. A8426-0084), beide Biotopkartierung Alpen.

— Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

42 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf der Grundlage
der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB (Nr.2 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a
BauGB)

421  Bestandsaufnahme der einschligigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basissze-
nario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden (Nr.2a Anlage zu § 2 Abs.4 und § 2a BauGB)

4211  Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlichkeit und der Vernetzungs-
grad der betrachteten Lebensrdume sowie das Vorkommen geschiitzter oder gefahrdeter Arten bzw.
Biotope.

— Im Siden sowie im Nordwesten des Anderungsbersiches handelt s sich um extensiv land-
wirtschaftlich genutzte Wiesenfldchen. Im Nordosten, im Siden und im Zentrum der Wie-
senfliche befinden sich Gehdlze. Im ndrdlichen Bereich des Anderungsbereiches liegt das
Hotel "Bergkristall" mit den dazugehdrigen Parkfldchen.

— Infolge der bereits langjdhrig bestehenden Nutzung des Hotelbetriebes sowie der iberwie-
genden Bebauung der Fldche, ist davon auszugehen, dass die Artenvielfalt im zu Giberpla-
nenden Bereich begrenzt ist.

— Das Gberplante Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgdngigkeit fir Tiere auf Grund der Nut-
zung stark vorbelastet (Parkflachen, Gebdude, Verkehrswege, touristische Nutzung). Der
Larm und die Storungen durch den Hotelbetrieb lassen die Fldchen v. a. fiir storungsemp-
findliche Tiere als sehr ungeeignet erscheinen.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammentassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutz-
gut zu.

42.1.2  Schutzgut Boden, Geologie und Fliche (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens als Standort fir Kultur-
pflanzen und fir natiirliche Vegetation, als Ausgleichskorper im Wasserkreislauf sowie als Filter
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und Puffer fiir Schadstoffe. Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Natirlichkeitsgrad des Bo-
denprofils und der geologischen Verhdltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten werden als Be-
urteilungskriterien herangezogen. Dariiber hinaus wird die Eignung der Fldichen fiir eine Bebauung
bewertet.

— Aus geologischer Sicht gehdrt der Anderungsbereich zu den Hangablagerungen des Pleisto-
ziin bis Holozén sowie zur unteren SiBwassermolasse des Terfidr. Im Gebiet kommt gine
Wechselfolge aus Konglomerat (bunt, Kristallin-arm bis Kristallin fihrend, Sandstein, kar-
bonatisch und Mergel(stein), bunt) sowie Hanglehm, -sand oder —schutt vor. Laut der Bo-
denkarte des Bayerischen Landesamtes fir Umwelt (M 1:25.000) sind die vorherrschenden
Bodentypen Pararendzina sowie Braunerde.

— Beim Anderungsbersich handelt sich zum Teil um versiegelte Fldchen (Hotel, Parkplatz) im
nordlichen Bereich sowie um unversiegelte Flichen im sidlichen Bereich. Das Retentions-
vermgen (bei Niederschlagsereignissen) der Boden sowie das Riickhaltevermdgen der Bo-
den von Schwermetallen sind mit Ausnahme der versiegelten Flichen mit der Wertklasse 4
als hoch einzustufen. Die natiirliche Ertragsfahigkeit der Boden ist mit einer Grinlandzahl
von 51-44 als mittel (Wertklasse 3) einzustufen.

— Laut Aussage des Wasserwirtschaftsamtes Kempten (Stellungnahme vom 16.10.2017) ist
das Gebiet frei von Altlasten.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammentassend eine mittlere Bedeutung fiir das Schutz-
guf zu.

42.1.3  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Naturndhe der Oberfldichen-
gewdsser (Gewdsserstrukturgiite und Gewssergiite), zum anderen die Durchldssigkeit der Grund-
wasser fihrenden Schichten, das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die
Grundwasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die Empfindlichkeit des
Schutzgutes Wasser gegeniiber Beeintrdchtigungen durch das Vorhaben.

— Oberflichengewisser kommen im Anderungsbereich nicht vor.

— Uber den Wasserhaushalt und die Grundwasserverhltnisse liegen keine Informationen vor.
Auf Grund von benachbarten Bauvorhaben (Hotel Bergkristall) aus der jingeren Zeit ist je-
doch davon auszugehen, dass nicht mit oberfliichennah anstehendem Grundwasser zu rech-
nen ist. Das Baugebiet befindet sich in einem hangigen Gelinde, aus diesem Grund muss
mit wild abflieBenden Oberfldchenwasser gerechnet werden.

— Dem Anderungshereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutz-
gutf zu.
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42.14

42.1.5

42.1.6

Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Die fiir die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung des Plangebietes mit
Trinkwasser, die Entsorgung von Abwdsser, die Ableitung bzw. Versickerung von Niederschlags-
wasser sowie eventuell auftretendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewdssern,
das zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fihrt.

— Auf Grund der bestehenden Nutzung des Hotels fallen im Anderungsbereich bersits Abwisser
an. Die Wasserversorgung und die Schmutzwasserbeseitigung sind durch einen Anschluss an
die gemeindlichen Einrichtungen gesichert.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitit sowie das Vorkommen von Kaltluft-
entstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

— GroBklimatisch gesehen liegt der Anderungsbereich im sidwestdeutschen Klimabezirk
Rhein-Bodensee-Higelland. Das Bodenseebecken ist dabei durch ein fiir die Hohenlage
eher mildes Klima gekennzeichnet. Die durchschnittlichen Jahrestemperaturen liegen bei
etwa 6°C. Die durchschnittliche jdhrliche Niederschlagsmenge liegt bei etwa 1.500 mm.

— Die offenen Fldchen des Anderungsbereiches dienen der lokalen Kaltluftproduktion. Lokale
Luftstromungen und Windsysteme konnen sich auf Grund der Bebauung nur relativ schwach
aushilden. Daher besteht nur eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber kleinklimatischen Ver-
dnderungen (z. B. Aufstauen von Kaltluft). Die Gehdlze im sidlichen Bereich der zu Gber-
planenden Flache dienen der Frischluftproduktion.

— Durch die Versiegelung wird die Warmeabstrahlung geringfiigig beginstigt, die Verduns-
tung ist in geringem MaBe eingeschréinkt. Die dadurch verursachte thermische Belastung
bedingt ein geringfiigig unginstigeres Kleinklima. Insgesamt ist wegen der Lage im ldndli-
chen Raum jedoch von einer nur gering vorbelasteten Luftqualitit auszugehen.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fiir das Schutz-
gut zu.

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzqutes sind die Vielfalt, Eigenart und Schonheit der Landschaft.
Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbeziehungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in
die Landschaft sowie die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezogen.

— Der Anderungsbersich liegt efwa einen 1km siidwestlich des Hauptortes Oberstaufen. Im
Siiden sowie im Nordwesten des Anderungshereiches befinden sich Wiesenfldchen, die durch
die Steilhanglage eine relativ extensive landwirtschaftliche Nutzung aufweisen. Im Siiden
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42.1.7

42.1.8

42.1.9

sowie im Nordosten der Fldche befinden sich vereinzelt Gehdlze. Im norddstlichen Bereich
der zu Gberplanenden Fliche befindet sich das bereits bestehende Hotel "Bergkristall”. Im
Norden, Stiden und Westen wird der Anderungsbereich von Wiesenfliichen begrenzt. Nord-
dstlich des Anderungsbereiches liegen Wohnhduser. Etwa 100 m nordlich des Anderungs-
bereiches verlduft die B 308, eine hochfrequentierte BundesstraBe. Das Hotel sowie die ge-
planfen Erweiterungen liegen in einem nach Siiden ausgerichteten Steilhang, der von Nor-
den, von der gegeniiberliegenden Talseite sowie vom Tal selbst sehr gut einsehbar sind.

— AuBerdem befindet sich der Anderungsbereich in dem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet
"Bergland der Faltenmolasse zwischen Buchenberg und Oberstaufen”, weshalb dem Orts-
und Landschaftshild besonderes Gewicht beigemessen wird.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine sehr hohe Bedeutung fiir das Schutz-
gut zu.

Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. ¢ BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse sowie die
Erholungseignung des Gebietes.

— Das Hotel "Bergkristall" dient der Erholungsnutzung. AuBerdem fishren Wanderwege von
Nordosten in Richtung Siidwesten am Anderungsbereich vorbei. Zusitzlich verlduft ein Rad-
weg nordlich der BundesstraBe "B 308" von Westen nach Osten. Das Hotel sowie die Um-
gebung werden ganzjdihrig fouristisch besucht. Durch den Hotelbetrieb werden Arbeitspldtze
innerhalb des Marktes Oberstaufen gesichert. Es konnen jedoch geringfigige Lirmemissio-
nen auf die umgebende Wohnbebauung ausstrahlen.

— Dem Anderungsbereich kommt zusammenfassend eine hohe Bedeutung fir das Schutzgut
10.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

Es befinden sich keine Baudenkmdler im Gberplanten Bereich. Nach jefzigem Kenntnisstand liegen
auch keine Bodendenkmdler im Wirkbereich der Planung. Etwa 100 m siidwestlich des Anderungs-
bereiches befindet sich ein Baudenkmal (Privatkapelle). Auf Grund der Entfernung und der Gehélz-
pflanzungen rund um die Kapelle kann eine Beeintrdchtigung ausgeschlossen werden.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):
— Derzeit befinden sich innerhalb des Anderungsbereiches keine Anlagen zur Gewinnung von
Wirme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— Laut Energieatlas Bayer betrdgt die mittlere jihrliche Globalstrahlung 1.150-1.164 kWh/m?.
Bei einer mittleren Sonnenscheindauer von 1.750-1.799 Stunden pro Jahr sind in Verbindung
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42.1.10

4.2.2

42.2.1

42.2.2

mit der Hangneigung in Richtung Siiden die Voraussetzungen fiir die Gewinnung von Solar-
energie gut.

— Der Bau von Erdwdrmesonden ist laut Energieatlas Bayern im Gebiet maglich.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Mensch, Kulturgiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgiitern bestehen, wurden diese bei der
Abarbeitung der einzelnen Schutzgiiter angemerkt.

Ubersicht iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei Nicht-Durch-
fishrung der Planung (Nr. 2a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Der Anderungsbereich ist im ndrdlichen Teilbersich bersits bebaut (Hotel "Bergkristall"). Bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung bleiben die extensiv landwirtschaftlich genutzten Wiesenfléchen im siid-
lichen Bereich als Lebensraum fiir Tiere und Pflanzen erhalten. An der biologischen Vielfalt dndert
sich nichts auf Grund von baulichen MaBnahmen in diesem Bereich. Es ist keine Verdnderung der
vorkommenden Baden und der geologischen Verhdltnisse sowie des Wasserhaushaltes und der
Grundwasserneubildung zu erwarten. Das Gebiet ist bereits an die Ver- und Entsorgungsleitungen
angeschlossen. Die verbleibenden unversiegelten Teilbereiche bleiben unbebaut. Damit bleiben
auch die Luftaustausch-Bahnen sowie die Luftqualitit unverdndert. Es ergibt sich keine Verdnde-
rung hinsichtlich der Kaltluftentstehung. Das Landschaftshild, die Erholungseignung sowie die Aus-
wirkungen auf den Menschen bleiben unverdndert. Es bestehen weiterhin keine Nutzungskonflikte.
Die Schutzgebiete, Biotope und ihre Verbundfunktion bleiben unverindert. Hinsichtlich des Schutz-
qutes Kulturgiiter ergeben sich keine Verdnderungen. Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung sind
keine zusdtzlichen Energiequellen ndtig. Die bestehenden Wechselwirkungen erfahren keine Ver-
dnderung.

Unabhingig davon kénnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt (z.B. Intensivierung
oder Extensivierung der Wiesenfldche), aus groBrdumigen Vorgdngen (z.B. Klimawandel) oder in
Folge der natiirlichen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession) erge-
ben. Diese auch bisher schon maglichen Anderungen sind aber nur schwer oder nicht prognosti-
zierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Einflusshereichs des Marktes Oberstaufen; ein unmittel-
barer Bezug zur vorliegenden Planung besteht nicht.
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423

4231

42.3.2

42.3.3

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung -
Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen
einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem
Ausgleich und ggf. geplanter UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Grundsiitzlich wird durch die Anderung des Fldchennutzungsplanes noch kein Baurecht im Sinne
des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der Flachennutzungsplandnderung ergeben sich da-
her keinerlei Verdnderungen fir Naturhaushalt und Landschaftshild. Bei den nachfolgenden Prog-
nosen Gber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der Planung und bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung wird jedoch von einer spiteren Bebauung durch eine nachfolgende ver-
bindliche Bauleitplanung ausgegangen. Es kannen allerdings lediglich die in dieser Anderung des
Fldchennutzungsplanes getroffenen Vorgaben bericksichtigt werden, da das genaue MaB und die
Art der Nutzung auf dieser Planungs-Ebene noch nicht bekannt sind.

Schutzgut Arten und Lebensrdume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen; §1 Abs.6 Nr.7
Buchst. a BauGB):

— Der Lebensraum, der im Bereich der Wiesenfliche vorkommenden Tiere und Pflanzen geht
durch die Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung verloren. Da es sich um
eine Erweiterung eines bestehenden Hotels handelt, ist nicht mit der Zerschneidung von
Lebensrdumen zu rechnen.

— Die bereits bestehende Parkplatzfldche soll bei Umsetzung der Planung riickgebaut und
entsiegelt werden. Die neu entstehende westliche Tiefgarage wird intensiv begriint. Zahlrei-
che Gehdlze werden im Rahmen der Planung neu gepflanzt. Des Weiteren ist die Umsetzung
von vier Chalets, sowie die Erweiterung des bereits bestehenden Hauptgebdudes geplant.

— Durch geeignete MaBnahmen im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung zur Vermeidung
und Minimierung (z.B. Gehdlzpflanzungen zur Ein- und Durchgriinung, Begriinung der Tief-
garage) kann das AusmaB des Lebensraumverlustes reduziert werden.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen verbleibt im Ande-
rungsbereich ein mittlerer Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ T Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Wahrend der Bauzeit wird ein groBer Teil der Bodenfléichen fiir Baustelleneinrichtungen und
BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet.
Auf Grund der Hanglange kommt es zudem zu Bodenabtragungen und -aufschiittungen,
was eine Verdnderung des urspriinglichen Bodenprofils und -reliefs zur Folge hat und stel-
lenweise zu Bodenverdichtungen fihrt. Die geplante Versiegelung fihrt zu einer Begintrdch-
figung der vorkommenden Bdden. Im Bereich der geplanten Baukdrper kommt es zu einem
Abtrag der oberen Bodenschichten. Inshesondere im Bereich der Fldichen fiir Aufschittungen

Seite 19

Markt Oberstaufen « 12. Anderung des Fliichennutzungsplanes im Bereich "Willis"
Textteil mit 34 Seiten, Fassung vom 25.06.2021



ist dariiber hinaus mit teils erheblichen Geldnde-Aufschiittungen zu rechnen. In den versie-
gelten Bereichen kann keine der Bodenfunktionen (Standort fir Kulturpflanzen, Filter und
Puffer, Ausgleichskdrper im Wasserhaushalt) mehr wahrgenommen werden. Da es sich um
die Erweiterung eines Hotelbetriehes handelt, Fldchen entsiegelt werden und bei der ge-
planten westlichen Tiefgarage eine intensive Begriinung vorgesehen ist, ist der Grad der
Neuversiegelung eher gering.

— Durch die anstehenden Bodenabtragungen und —aufschiittungen auf Grund des Steilhanges
ist die Eingriffstirke insgesamt als hoch zu bewerten.

42.34  Schutzgut Wasser (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Die geplante Bebauung hat eine Verdnderung des Wasserhaushaltes zur Folge. Die Versi-
ckerungsleistung und damit auch die Grundwasserneubildungsrate nehmen ab, da Fldchen
versiegelt werden. Durch das Entsiegeln der Parkplatzfliche sowie die intensive Begriinung
der geplanten Tiefgarage entstehen Bereiche, in dem die Versickerungsleistung (zumindest
in eingeschranktem AusmaB) wieder mdglich sein wird. Da es sich in Summe um eher klein-
fldchige Versieglungen handelt und gemab der Aussage des Landratsamtes Oberallgdu (Ab-
teilung Wasserrecht, Stellungnahme vom 15.11.2017) die Verinderung der Wasserbilanz
vor Ort grundsditzlich zu vermeiden ist, wird die Grundwasserneubildungsrate nicht in erheb-
lichem MaBe verindert werden. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird ein ent-
sprechendes Konzept zur Versickerung von Niederschlagswasser erarbeitet.

— Insgesamt verbleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

4235 Wasserwirtschaft (Wasser; § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Durch die zusitzliche Bebauung erhdht sich die anfallende Abwassermenge. GemdB der
Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes vom 16.10.2017 ist die Schmutzwasserbesei-
tigung durch den Anschluss an die gemeindlichen Einrichtungen gesichert. Die Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung geregelt.

— Die Wasserversorgung erfolgt iiber den Anschluss an die Leitungen des Marktes Oberstaufen.

42.3.6  Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a undh
BauGB); Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniber den Folgen des Klimawandels (Nr. 2b
Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

— Die Kaltluftentstehung wird im Bereich der neu geplanten Gebiude unterbunden und auf
die angrenzenden Offenfldchen beschriinkt. Dies kann eine geringfiigige Verschlechterung
der kleinklimatischen Verhdltnisse verursachen.

— Auf Grund der Kleinrdumigkeit des Plangebietes und der voraussichtlich geringen Anzahl
von geplanten Baukdrpern mit kleinem Volumen entstehen fiir das Schutzgut Klima/Luft
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keine wesentlichen Beeintrichtigungen. Die wirksamen Luftaustauschbahnen hangabwirts
werden nicht in ihrer Funkfion gestort. Bei Einhaltung der giiltigen Wirmestandards und
Einbau modemer Heizanlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schad-
stoffemissionen zu erwarten.

— Die Neubebauung fihrt potenziell zu einem erhdhten (0o-AusstoB. Insgesamt sind von dem
geplanten Baugebiet Treibhausgasemissionen jedoch nicht in einem Umfang zu erwarten,
der sich in spirbarer Weise auf das Klima auswirken wiirde. Die kleinklimatischen Auswir-
kungen des Vorhabens werden sich bei Durchfihrung der Planung vor allem auf das Plan-
gebiet und unmittelbar angrenzende Bereiche konzentrieren. Um die Emission von Treib-
hausgasen zu reduzieren, sollte wo immer maglich die Energieeffizienz gesteigert und auf
erneverbare Energien und Elekiromobile zuriickgegriffen werden.

— Es verbleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

42.3.7  Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § T Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB):

— Da es sich bei dieser Planung (Beherbergungshetrieb) um einen Ausnahmetatbestand des LEP-

Liels (3.3 Abs. 2) handelt sowie das Vorhaben in einem landschaftlichen Vorbehaltsgebiet liegt,
sind die Belange des Naturschutzes sowie des Landschafts- und Ortshildes von besonderer Be-
deutung. Daher werden die Chalets so nahe wie mglich an das Hauptgebdude herangeriickt
sowie optisch in den Hang eingegliedert, sodass die vordere Hangkante freier wirkt und nur 2
Stockwerke sichtbar sind. AuBerdem wird die Neubebauung so angelegt, dass so wenig Stufen
wie mdglich im Hang entstehen und diese eine maximale Hohe von 60 cm nicht Gberschreiten.
Lusiitzlich wird die Tiefgarage bis zur duBersten Kante intensiv begriint, wodurch sich diese
optisch in die Landschaft einfigt.

Im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung ist auBerdem durch geeignete Festsetzungen (z.B.
durch eine Ein- und/oder Durchgrinung) sicherzustellen, dass das Landschaftsbild nicht beein-
friichtigt wird. Zudem sollten landschaftstypische Gehdlze verwendet werden.

— Iusammenfassend verbleibt das Schutzgut Landschaftshild ohne Beeintrdchtigung.

42.3.8 Schutzgut Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. ¢ BauGB):

— Das Hotel "Bergblick" wird derzeit zur Erholung genutzt. Durch die Planung wird das Angebot

der Erholungsmaglichkeiten vergroBert sowie die Zahl der Betten erhoht. Die Wanderwege, die
direkt am Plangebiet vorbeifihren, sowie der Radweg ndrdlich der BundesstraBe "B 308" wer-
den von der Planung nicht beriihrt. Des Weiteren werden durch die Erweiterung des Betrigbes
Arbeitsplitze erhalten sowie neue Arbeitsplitze geschaffen. Die Attrakfivitiit des Marktes Obers-
taufen steigt durch die Erholungsmadglichkeit, was als positiver Einfluss auf die Wirtschaft ge-
wertet werden kann. Durch die intensive Begriinung sowie die Neupflanzungen von Gehdlzen
erhoht sich die Naherholungsfunktion des Betriebes.
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42.3.9

4.2.3.10

42.3.11

— Es verbleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Schutzgut Kulturgiiter (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. d BauGB):

Daim Gberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturgiiter vorhanden sind, entsteht
keine Beeintrichtigung. Sollten wahrend der Bauausfihrung, insbesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Griindung und Fundamenten Funde (beispielsweise Scherben, Me-
fallteile, Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Grdber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden,
ist das Bayerische Landesamt fiir Denkmalpflege, Dienststelle Thiethaupten, bzw. die zustindige
Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Oberallgiu unverziiglich zu benachrichtigen.

Art und Menge an Emissionen von Schadsfoffen, Lirm, Erschiitterungen, Licht, Warme und Strah-
lung sowie der Verursachung von Beldstigungen (Nr. 2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB)

— In der Bauphase kann es tempordr zu Larmbeldstigung sowie zu Belastungen durch Staub,
Geriiche und/oder Erschiitterungen (z.B. durch Baumaschinen) kommen, die zeitweise die
Wohnqualitdtin den angrenzenden, bereits bebauten Gebieten (Osten) beeintrdchtigen kon-
nen. Erhebliche Beeintréchtigungen sind jedoch auf Grund der zeitlich begrenzten Dauer der
Bauarbeiten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagsiiber (d.h. auBerhalb des be-
sonders empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden werden, nicht zu erwarten.

— Schadstoffemissionen sind in geringem Ausmal insbesondere infolge der Heizanlagen in
den neuen Gebduden zu erwarten. In allen Fdllen zdhlen Kohlenwasserstoffe, Kohlenstoff-
monoxid und -dioxid sowie Stickoxide zu den wesentlichen potenziell umweltschddigenden
Abgas-Bestandteilen; je nach Verbrennungsanlage kdnnen auch Schwefeloxide sowie Staub
und RuB relevant sein.

— Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung ldsst nicht erwarten, dass Staub, Ge-
riiche, Erschiitterungen oder Strahlungen in prifungsrelevantem Umfang auftreten.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die o.g. Wirkfakforen auf
angrenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld lebende Tierwelt zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfille und ihre Beseitigung und Verwertung (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe e BauGB und Nr. 2b Buchstabe dd Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Als wesentliche Abfdlle sind inshesondere recyclingfdhige Verpackungen, organische Abfdlle
(Biomilll) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel unbedenklicher Haus- bzw. Restmiill
2u erwarten. Anfallende Abfille sind nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuver-
werten (Recycling, energetische Verwertung, Verfiillung); falls dies nicht mdglich ist, sind
sie ordnungsgemdB und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt Gber den Zweckver-
band fir Abfallwirtschaft Kempten (ZAK). In Bezug auf Biomill wird die Anlage eines Kom-
posts empfohlen.
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42.3.12

42.3.13

42.3.14

4.2.3.15

— Tur Entsorgung der Abwdsser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr. 2b Buchstabe gg Anlage zu §2 Abs. 4
und § 2a BauGB)

— Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle einer Bebauung der
derzeit extensiv landwirtschaftlich genutzten Flichen nicht zu erwarten. Sofern die optimale
Entsorgung der Bau- und Betriebsstoffe gewdhrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht
umgegangen wird und eine regelmaBige Wartung der Baufahrzeuge sowie ordnungsgemdBe
Lagerung gewdssergeftihrdender Stoffe erfolgt, kinnen die baubedingten Auswirkungen als un-
erheblich eingestuft werden.

— Fiir den zukiinftigen Betrieb der geplanten Erweiterungen im Anderungsbereich kinnen im Rah-
men der Flichennutzungsplandnderung keine Aussagen iber die Auswirkungen der eingesetz-
fen Techniken und Stoffe gemacht werden. Die Auseinandersetzung und verbale Erlduterung
erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. durch Unfille
oder Katastrophen) (Nr. 2b Buchstabe ee Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Derzeif sind bei Umsetzung der Planung keine Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kultu-
relle Erbe oder die Umwelt durch Unféille oder Katastrophen abzusehen.

Emeuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des Anteils ereuerbarer Ener-
gien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzustreben. Alternative Energiequellen kdnnen auf
umweltschonende Weise einen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame
und effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebduden insbesondere durch eine kompakte Bau-
weise (wenig AuBenfliche im Vergleich zum beheizten Innenvolumen, flache Dachformen) sowie
durch optimale Ausrichtung zur Sonne und eine gute Gebdudeddmmung erzielt werden.

— Die Errichtung von Photovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren auf den Ddchern ist mdglich
und bietet sich auf Grund der hohen mittleren Globalstrahlung und Sonnenscheindauer an.

— Die alternative Nutzung von Erdwdrme ist méglich.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beriicksich-
figung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglicherweise betroffene Gebiete mit
spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen (Nr. 2b Buchstabe ee
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 20 BauGB)

Seite 23

Markt Oberstaufen « 12. Anderung des Fliichennutzungsplanes im Bereich "Willis"
Textteil mit 34 Seiten, Fassung vom 25.06.2021



42.3.16

424

4241

42.4.2

425
425.1

Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw. Planungen ist nach derzei-
figem Kenntnisstand nicht anzunehmen. Dariiber hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen in
Bezug auf andere Schutzgiiter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere, Pflanzen, Flache, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt, Natura 2000-Gebiete, Mensch, Kulturgiiter
(81 Abs. 6 Nr.7 Buchst. i BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte auf Grund von Wechselwirkungen zwi-
schen den einzelnen Schutzgiitern zu erwarfen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteili-
gen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB, Konzept zur
Griinordnung (Nr. 2c Anlage zu §2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB):

Grundsitzlich wird durch die Anderung des Flichennutzungsplanes noch kein Baurecht im Sinne
des § 30 BauGB geschaffen. Allein auf Grund der Fldchennutzungsplan-Anderung ergeben sich da-
her keinerlei Verdnderungen fur Naturhaushalt und Landschaftshild. Bei der Abarbeitung der Ein-
griffsregelung konnen lediglich die in dieser Anderung des Fldchennutzungsplanes getroffenen Vor-
gaben beriicksichtigt werden. Eine vollstndige und exakte Abarbeitung kann nicht durchgefihrt
werden, da das genave MaB und die Art der Nutzung auf dieser Planungs-Ebene noch nicht be-
kannt sind. Eine Abarbeitung der Eingriffsregelung mit der konkrefen Festsetzung von Vermei-
dungs- und Minimierungs-MaBnahmen sowie der Festsetzung von Fldchen oder MaBnahmen zum
Ausgleich wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung durchgefiihrt. Die folgende Abhand-
lung erfolgt verbal-argumentativ.

Durch die gedinderte Darstellung im Anderungsbereich von “Fléichen fir die Landwirtschaft, Weide
und Wiese" sowie "Fliche fir die Forstwirtschaft" hin zu "Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Wildgehege" sowie "Sondergebietes fir Kur- und Fremdenbeherbergungsbetriebe — Hotel" ist bei
Fortfiihrung und Konketisierung der Anderungen nicht mit uniiberwindbaren Hindernissen zu rech-
nen. Der erforderliche naturschutzfachliche Ausgleichsbedarf kann auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung erbracht werden.

Anderweitige Planungsméglichkeiten (Nr. 2d Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Fiir den berplanten Bereich bestanden von Seiten der Grundstiicks-Eigentimer eine konkrete An-
frage zur Erweiterung des bestehenden Hotelbetriebes. Um die Verwirklichung dieser Bauvoranfra-
gen zu ermdglichen, kommt daher kein anderer Standort in Betracht. Ein Vorteil des gewdhlten
Standortes ist zudem die bereits vorhandene ErschlieBungsstraBe, die direkt von der BundesstraBe
"B 308" abzweigt, weshalb keine weiteren aufwindigen ErschlieBungs-MaBnahmen notwendig
sind.
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4.2.6

42.6.1

4.3
43.1

43.1.1

43.1.2

43.2

43.2.1

43.3

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die auf Grund der Anflligkeit
der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfille oder Katastro-
phen zu erwarten sind (Nr. 2e Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfille oder Ka-
fastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen
auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Biolo-
gische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung sowie Kultur- und sonstige Sachgiter durch
schwere Unfdlle oder Katastrophen sind daher nicht zu erwarten.

Lusitzliche Angaben (Nr.3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind (Nr. 3a Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

— Eingriffsregelung in der Bauleitplanung — Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft — Ein
leitfaden" des Bayerischen Staatsministeriums fir Landesentwicklung und Umwelfragen
(2. Erweiterte Auflage Januar 2003)

— Das Schutzgut Boden in der Planung. Bewertung natilicher Bodenfunktionen und Umsetzung
in Planungs- und Genehmigungsverfahren. Herausgegeben vom Bayerischen Geologischen Lan-
desamt und Bayerischen Landesamt fiir Umweltschutz (2003)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische Licken oder fehlende
Kenntnisse):

Lum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen keine Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der An-
gaben vor.

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt
bei der Durchfishrung der Planung (Nr.3b Anlage zu §2 Abs.4 und §2a BauGB, §4c
BauGB):

Die Uberwachung (nachteiliger) Auswirkungen auf die Umwelt wird vom Markt Oberstaufen in
Kooperation mit dem Vorhabentriger auf Ebene des Bebauungsplanes definiert und nach dessen
Umsetzung entsprechend durchgefihrt.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):
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43.3.1

43.3.2

43.3.3

43.3.4

43.35

43.3.6

Durch die 12. Anderung des Fldchennutzungsplanes im Bereich "Willis" werden eine "Griinfliche
mit der Zweckbestimmung Wildgehege" sowie ein "Sondergebietes fir Kur- und Fremdenbeherber-
qungshetriebe - Hotel" dargestellt. Dies dient der Erweiterung des Hotels "Bergkristall" sidwestlich
des Hauptortes Oberstaufen.

Beim Anderungshereich handelt es sich im Siiden sowie im Nordwesten des Anderungshereiches
um Wiesenflchen, die durch die Steilhanglage eine relativ extensive landwirtschaftliche Nutzung
aufweisen. Im Siiden sowie im Nordosten der Fliche befinden sich vereinzelt Gehdlze. Im norddst-
lichen Bereich der zu dndernden Fliche befindet sich das bereits bestehende Hotel "Bergkristall”.

An der siidwestlichen Grenze des Anderungsbereiches befindet sich das gem. § 30 BNatSchG
(Art. 23 BayNatSchG) kartierte Biotop "Angerbach, Seitenbiiche zur Weissach und Weissachauen"
(Biotop-Nr. AB426-0085, Biotopkartierung Alpen). Im rdumlich-funkfionalen Umfeld des Plange-
bietes befinden sich keine Schutzgebiete oder Biotope, die durch die Planung beeintrichtigt wer-
den.

Etwa 1,4 km siidstlich des Anderungsbereiches beginnt das FFH-Gebiet "Oberes WeiBachtal mit
Lanzen-, Katzen- und Mittelbach" (Nr. 8426-301) und etwa 2,3 km nordlich des Anderungsberei-
ches beginnt eine Teilfldche des FFH-Gebietes "Sinswanger Moor nérdlich Oberstaufen (Nr. 8426-
37).

Die Schutzgebiete und Biotope im rdumlichen Umfeld erfahren auf Grund ihrer Entfernung zum
Plangebiet und auf Grund fehlender funktionaler Zusammenhinge keine Beeintréchtigung. Im Be-
reich des Biotops an der sidwestlichen Grenze des Anderungshereiches werden nach jetzigem Plan-
stand keine baulichen MaBnahmen umgesetzt. Dennoch ist darauf zu achten, dass bei Umsetzung
der geplanten BaumaBnahmen das Biotop ausreichend geschiitzt ist und in seinem Zustand erhal-
fen bleibt. Sollte das Biotop im Rahmen der Umsetzung der Planung beeintrichtigt werden, muss
gegebenenfalls ein Antrag auf Biotopverlegung beim Landratsamt Oberallgdu eingereicht werden.

Dus sich der Anderungsbereich in einer Steilhanglage befindet, liegt der Eingriffsschwerpunkt beim
Schutzgut Boden durch die Bodenabtragungen und —aufschittungen im Rahmen der Neubauten
(Chalets, Tiefgaragen, Erweiterung des Hauptgebdudes). Durch die Lage in einem landschaftlichen
Vorbehaltsgebiet kommt dem Schutzgut Landschaftshild eine besonders hohe Bedeutung zu.

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung erfolgt verbal-argumentativ. Eine detaillierte Bilanzierung
des Eingriffs in Natur und Landschaft und die Zuordnung von externen Ausgleichsflichen/-maB-
nahmen erfolgen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

Bei Nicht-Durchfihrung der Planung, bleibt das bereits bestehende Hotel "Bergkristall" in seiner
Gestalt und Ausfiihrung bestehen. Die Gberplante Wiesenfldche im siidlichen Teilbereich wird vo-
raussichtlich weiterhin extensiv landwirtschaftlich genutzt und bleibt in ihrer Funktion fir den Na-
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43.3.7

434

43.4.1

43.4.2

turhaushalt und das Landschaftshild in Ghnlichem MaBe bestehen. Verdnderungen, die sich unab-
hingig von der vorliegenden Planung ergeben, kdnnen jedoch nicht abschlieBend bestimmt wer-
den.

Fiir die Zusammenstellung der Angaben lagen keine besonderen Schwierigkeiten vor.

Referentzliste der Quellen, die fiir die im Bericht enthaltenen Beschreibungen und Bewer-
tungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Allgdu

— Bayerisches Fachinformationssystem Naturschutz (Fin-Web Online-Viewer) des Bayerischen
Landesamtes fir Umwelt

— Umwelt-Atlas Bayern des Bayerischen Landesamts fir Umwelt (Online-Karten zu den Themen
Geologie, Boden, Reichshodenschitzung, Gewdsser und Naturgefahren)

— Informationsdienst Uberschwemmungsgefihrdete Gebiete (1UG) des Bayerischen Landesamtes
for Umwelt (Online-Karten zu den Themen Geologie, Boden, Gewdsser und Naturgefahren)

— Bayerischer Denkmal-Atlas des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation

— Luftbilder (Google, Markt Oberstaufen)

— Flichennutzungsplan des Marktes Oberstaufen (Fassung vom 14.12.1984)
— Bodenschdtzungsdaten auf Basis des ALK (Reichshodenschdtzung)

— FErgebnisvermerk des Termins zur frihzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. §4 Abs. 1
BauGB am 18.10.2017 im Landratsamt Oberallgdu, Sonthofen (ergdnzter Vermerk vom
16.11.2017) mit umweltbezogenen Stellungnahmen der Regierung von Schwaben (zum
Landesentwicklungsprogramm Bayern (Anbindegebot, Ziel 3.3 Abs. 2) und zum landschaft-
lichen Vorbehaltsgebiet), des Regionalen Planungsverbandes Allgéiu (zum Landesentwick-
lungsprogramm Bayern (Anbindegebot, Ziel 3.3 Abs. 2) und zum landschaftlichen Vorbe-
haltsgebiet), des Bayerischen Landesamtes fir Denkmalpflege (zur Meldepflicht bei zu Tage
tretenden Bodendenkmdilern), des Landratsamtes Oberallgdu, Abteilung Abfallrecht/Immis-
sionsschutz und Technischer Umweltschutz (zu Betriebsldrm des Hotelgewerbes, und Stra-
Benldrm), Abteilung Wasserrecht (zur Behandlung von Niederschlagswasser und Oberfld-
chenwasser, v.a. bei Starkregenereignissen, zur Studie zu Niederschlagswasser, MaBnah-
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menkonzept zu Starkregen und Sturzfluten, Information zu Bausteinen zur Regenwasserbe-
wirtschaftung), Abteilung Ortsplanung (zum Landschaftshild), Untere Naturschutzbehorde
(zum siidlich gelegenen Biotop, zum landschaftlichen Vorbehaltsgebiet, zum Hirschgehege
und zum Kompensationsfaktor), des Amtes fiir Erdhrung, Landwirtschaft und Forsten
Kempten (Allgiu), Immenstadt i.A. (zum angrenzenden Wald, zu Waldzufahrten und zu
Eschen), des Amtes fir Emdhrung, Landwirtschaft und Forsten Kempten (Allgdu), Kempten
(zum Verlust landwirtschaftlicher Nutzfldchen und zu Konflikten durch landwirtschaftliche
Nutzung), des Wasserwirtschaftsamtes Kempten (zu Altlasten, zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser, zu Oberfldchengewdssern und zur Wasserversorgung sowie zur Schmutzwas-
serversorgung) und des staatlichen Bauamtes Kempten (zu LdrmschutzmaBnahmen)

Ergebnisvermerk des Termins zur erneuten frilhzeitigen Behdrdenunterrichtung gem. §4
Abs. 1 BauGB am 17.02.2020 im Landratsamt Oberallgdu, Sonthofen (erginzter Vermerk
vom 13.03.2020) mit umweltbezogenen Stellungnahmen des Landratsamtes Oberallgdu,
Abteilung Bauleitplanung (zum Flichennutzungsplan und zum LEP-Ziel 3.3 Abs.2 "Beher-
bergungshetrieb"), Abteilung Ortsplanung (zur Vertrdglichkeit mit dem Ortshild), Abteilun-
gen technischer Umweltschutz und Abfallrecht (zu Gewerbe- und Verkehrsldrm, Altlasten,
Bodenuntersuchung und Bodenaushub), Abteilung Naturschutz (zum landschaftlichen Vor-
behaltsgebiet, zum LEP-Ziel 3.3 Abs. 2 "Beherbergungshetrieb", zum Orts- und Landschafts-
bild, Versickerung von Niederschlagswasser, zu Neupflanzungen, zum Ausgleichsbedarf und
zur Aufwertung des Schutzgutes Boden) und des Amtes fir Emdhrung, Landwirtschaft und
Forsten Kempten (zum angrenzenden Wald, zum Wildgehege, zum naturschutzfachlichen
Ausgleich und zur Duldung landwirtschaftlicher Immissionen)

Schriftlich eingegangene Stellungnahmen zur erneuten frishzeitigen Behordenunterrichtung
nach §4 Abs. 1 BauGB mit umwelthezogenen Stellungnahmen der Regierung von Schwaben
(zum Landesentwicklungsprogramm, Ziel 3.3 Abs. 2 und Aspekte des Ausnahmetatbestan-
des "Beherbergungsbetrieb” und zum landschaftlichen Vorbehaltsgebiet), des regionalen
Planungsverbandes Allgdu (zum Regionalplanziel B13.4.3, MaBnahmen zum Schutz vor
Hochwasser, Muren, Erosionen und Lawinen) und des Wasserwirtschaftsamtes Kempten
(zum vorsorgenden Bodenschutz)
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5 Begriindung — Sonstiges

ErschlieBungsrelevante Daten
51.1  Kennwerte
51.1.1  Fliche des Geltungshereiches: 3,64 ha

51.1.2  Flachenanteile:

Darstellung vor der Anderung Darstellung nach der Anderung Fldche in ha

Fldche fur die Landwirtschaft Sondergebiet fir Kur- und Fremdenbeher- 1,88 ha
bergungsbetriebe

Fldche fir die Landwirtschaft Grinfliche mit der Zweckbestimmung Wild- 1,64 ha
gehege

Fldche fiir die Forstwirtschaft Grinfliche mit der Zweckbestimmung Wild- 0,12ha
gehege

512  Versorgungs-Triiger im Gemeindegebiet

51.2.1  Abwasserbeseitigung: Gemeindliche Kldranlage
5.1.2.2  Wasserversorgung: Gemeindliche Wasserversorgung
5.1.2.3  Stromversorgung: WKW Oberstaufen (WeiBachtal-Kraftwerke G)

5.1.2.4  Ortswidrmeversorgung: Ortswdrme Oberstaufen GmbH

5.1.25  Millentsorgung: Zweckverband fiir Abfallwirtschaft Kempten (Allgiu)

5.2 Lusitzliche Informationen
521  Plandnderungen

5.2.1.1  Bei der Plandinderung vom 25.06.2021 fanden die Uberlegungen und Abwiigungen aus der of-
fentlichen Marktgemeinderatssitzung vom 08.07.20271 wie folgt Beriicksichtigung.

Fir die in der Sitzung des Marktgemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung
eine vollstindige Entwurfsfassung (Fassung vom 25.06.2021) zur Verdeutlichung der mdglichen
Anderungen ausgearbeitet. Die in der Marktgemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungs-Be-
schliisse im Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Enfwurfs-
fassung identisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfihrliche Abwégungen sind im
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Sitzungsprotokoll der Sitzung des Marktgemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der offentlichen
Sitzung des Marktgemeinderates vom 08.07.2021 enthalten):

— Streichung des Planzeichens "Ortsrandeingrinung notwendig — als EinzelbGume, Alleen, Stra-
Benbegleitgriin (Best,/Gepl.)"

— Anpassung des Planzeichens "Sondergebiet fiir Kur- und Fremdenbeherbergungshetriebe, wenn
keine besondere Beschriftung: Kurheime, Hotels und Pensionen" zu "Sondergebiet fir Kur- und
Fremdenbeherbergungsbetriebe — Hotel"

— Anderung der Darstellung der ErschlieBungsstraBe innerhalb des Anderungsbereiches zu "Wich-
figer FuB- und Wanderweg"

— Beschriftung der Griinfldche mit Zweckbestimmung in der Planzeichnung
— Anderungen und Ergiinzungen bei der Begrindung
— redaktionelle Anderungen und Ergéinzungen
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6 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Landesent-
wicklungsprogramm Bayern
2018, Karte Anhang 2 "Struktur-
karte"; Darstellung als allgemei-
ner ldndlicher Raum

Oberstaufen

Ausschnitt aus dem Regionalplan
Allgdu, Landschaftliche Vorbe-
haltsgebiete ( > x x )

Luftbild des Anderungsbereiches
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Verfahrensvermerke

/.1

12

713

Aufstellungsbeschluss zur Anderung (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss zur Anderung erfolgte in der Marktgemeinderatssitzung vom
14.09.2017. Der Beschluss wurde am 10.10.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.

Oberstaufen, den ...
(Martin Beckel, 1. Birgermeister)

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit dffentlicher Unterrichtung sowie Gelegenheit zur
AuBerung und Erdrterung fand vom 28.12.2020 bis zum 15.01.2021 statt (gem. §3 Abs. 1
BauGB).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 27.02.2021 bis 06.04.2021 (Billigungsbeschluss
vom 11.02.2021; Entwurfsfassung vom 11.12.2020.; Bekanntmachung am19.02.2021) statt
(gem. §3 Abs. 2 BauGB). Die nach Einschiitzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden
umwelthezogenen Stellungnahmen wurden ausgelegt.

Oberstaufen, den ...........c.
(Martin Beckel, 1. Bargermeister)

Beteiligung der Behdrden (gem. §4 BauGB)

Die Behérden und sonstigen Tréger dffentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom 24.08.2021 unterrichtet und zur AuBerung
aufgefordert (gem. §4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 17.02.2021 (Entwurfsfassung vom
11.12.2020; Billigungsbeschluss vom 11.02.2021) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Oberstaufen, den .............
(Martin Beckel, 1. Birgermeister)
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15

1.6

1.7

Feststellungsbeschluss (gem. § 2 Abs. 1 BauGB)

Der Feststellungsbeschluss erfolgte in der Marktgemeinderatssitzung vom 08.07.2021 Gber die
Entwurfsfassung vom 25.06.2021.

Oberstaufen, den .............
(Martin Beckel, 1. Birgermeister)

Genehmigung (gem. § 6 Abs. 1 und 4 BauGB)

Die Genehmigung des Landratsamtes Oberallgdu erfolgte am ............. mit Bescheid vom .
............. Nk bzw. mit Schreibenvom . ...

Oberstaufen, den .............
(Martin Beckel, 1. Birgermeister)

Rechtswirksamkeit (gem. § 6 Abs.5 BauGB)

Die Erteilung der Genehmigung wurdeam .............. orfsiiblich bekannt gemacht. Die 12. An-
derung des Fliichennutzungsplanes im Bereich "Willis" ist damit rechtswirksam. Sie wird mit Be-
griindung fiir jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft
gegeben.

Oberstaufen, den ............. .
(Martin Beckel, 1. Birgermeister)

Zusammenfassende Erkldrung (gem. § 6a Abs. 1 BauGB)

Der 12. Anderung des Fliichennutzungsplanes im Bersich "Willis" wurde eine zusammenfassende
Erkldrung beigefiigt Gber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Of-
fentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung beriicksichtigt wurden und aus welchen Grinden der Plan
nach Abwigung mit den gepriften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaglichkeiten
gewdhlt wurde.

Oberstaufen, den .............
(Martin Beckel, 1. Birgermeister)
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Plan aufgestellt am: 11.12.2020
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