Markt Oberstaufen
17. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Schlossberg Resort"
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

6686
11.04.2024

Abwagungs- und Beschlussvorschldage zu den Stellungnahmen der Behorden, Verbande und der sonstigen Tra-
ger 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB und Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB

Im Rahmen der Beteiligung der Behdorden gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden mit Schreiben vom 24.07.2023 insgesamt 39 Behdrden sowie anderweitige Trager offentli-
cher Belange zu einer Stellungnahme aufgefordert. Sie hatten bis zum 31.08.2023 Zeit sich zu duRern. Parallel hierzu wurde die friihzeitige Beteiligung der Offentlich-
keit (inkl. Verbdnde) gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durchgefihrt.

Von 13 Behorden, Verbanden und Tragern wurden Anregungen, Bedenken und Hinweise vorgebracht. Dies sind:

1. | Regierung von Schwaben Hohere Landesplanungsbehorde Fronhof 10 86152 Augsburg

2. |Landratsamt Oberallgau Bauamt-Bauleitplanung Oberallgduer Platz 2 87527 Sonthofen

2. | Landratsamt Oberallgdu Abfallrecht - Immissionsschutz Oberallgduer Platz 2 87527 Sonthofen

2. | Landratsamt Oberallgdu Untere Naturschutzbehorde Oberallgduer Platz 2 87527 Sonthofen

2. | Landratsamt Oberallgau Gesundheitsamt Oberallgduer Platz 2 87527 Sonthofen

2. | Landratsamt Oberallgau Kreisbrandrat Oberallgduer Platz 2 87527 Sonthofen

2. | Landratsamt Oberallgau Untere Denkmalschutzbehérde Oberallgduer Platz 2 87527 Sonthofen

2. | Landratsamt Oberallgau Wasserrecht Oberallgduer Platz 2 87527 Sonthofen

3. | Bayerisches Landesamt fir Denkmalpflege | Koordination Bauleitplanung - BQ Hofgraben 4 80539 Miinchen

4. |Regionaler Planungsverband Allgdu Geschaftsfihrung Kaiser-Max-Str. 1 87600 Kaufbeuren

5. | Handwerkskammer Schwaben Siebentischstralle 58 86161 Augsburg

6. |IHK Schwaben Stettenstralle 1+3 86163 Augsburg

7. | Amtf. Erndhrung, Landwirtschaft und Fors- | Bereich Forsten Kemptener StralRe 39 87509 Immenstadt
ten

8. | Amt fiir [andliche Entwicklung Schwaben Dr.-Rothermel-StraRe 12 86381 Krumbach

9. | Zweckverband Fernwasserversorgung Oberes Allgau Oberortwang 5 87545 Burgberg

10. | WeiBachtalkraftwerke (WKW) Argenstralle 60 87534 Oberstaufen

11. |Vodafone Kabel Deutschland GmbH Betastr. 6 - 8 85774 Unterfohring

12. | Staatliches Bauamt Kempten Bereich Strallenbau Rottachstralle 13 87439 Kempten

13. | Wasserwirtschaftsamt Kempten RottachstralRe 15 87439 Kempten

3 Behérden, Verbande und Trager hatten keinerlei Anregungen oder Bedenken, diese sind:
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1. | Amt fir Digitalisierung, Breitband und Marienplatz 12 87509 Immenstadt
Vermessung

2. | Gemeinde Balderschwang Dorf 16 87538 Balderschwang

3. | Gemeinde Missen-Wilhams Hauptstralle 45 87547 Missen

17 Behorden, Verbande und Trager haben sich nicht geduBert, diese sind:

1. |Allgduer Uberlandwerk GmbH Abteilung Netze und Anlagen IllerstraRe 18 87435 Kempten

2. | Amtf. Erndhrung, Landwirtschaft und Fors- | Herr Hoffmann - Bereichsleiter Landwirt- | Adenauerring 97 87439 Kempten
ten schaft

3. | Bayernwerk Netz GmbH 110 kV-Freileitungen/Kabel Bau/Doku- LuipoldstraRe 51 96052 Bamberg

mentation

4. |Bund Naturschutz in Bayern e.V. Kreisgruppe Kempten/Oberallgau SeestraRe 10 87509 Immenstadt

5. | Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V. |Bezirksgeschaftsstelle Schwaben Vogelmannstralle 6 87700 Memmingen

6. | Deutsche Telekom Technik GmbH TI NL Sud, PTI 23 Gablinger StraRe 2 86368 Gersthofen

7. | Forstamt Oberstaufen Argenstralie 20 87534 Oberstaufen

8. | Kreisheimatpflegerin Frau Ingrid Mller Am Rain 23 87452 Altusried

9. |Regierung von Oberbayern Luftamt Stdbayern MaximilianstralRe 39 80538 Miinchen

10. |Stadtwerke Lindenberg (GmbH) AustralRe 29 88161 Lindenberg

11. | Ortswarme Oberstaufen Fernwadrmeversorgung Hinterstaufen 16 87534 Oberstaufen

12. | Markt Oberstaufen Wasser/Kanal SchloRstralle 8 87534 Oberstaufen

13. | Zweckverband fir Abfallwirtschaft DieselstraRe 9 87437 Kempten

14. | Stadt Immenstadt Marienplatz 3-4 87509 Immenstadt

15. | VG Stiefenhofen Hauptstralle 8 88167 Stiefenhofen

16. | Oberreute Hauptstralle 33 Oberreute

17. |Blaichach Kichplatz 3 87544 Blaichach
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Von 7 Biirgern wurden Anregungen, Bedenken und Hinweise vorgebracht. Dies sind:

Burger 2

Burger 8

Burger 9

Burger 10

Burger 14

Burger 19

N s wWIN e

Burger 20
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17. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Schlossberg Resort" 11.04.2024
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Anderungen des Entwurfes gemiR Vorschlag der Verwaltung/der beteiligten Planungsbiiros

Hinweise

Abwagungsvorschlag

Es erfolgt eine Anpassung des Geltungsbereiches. Das kleine Grundstlick mit der Fl.-Nrn:
155/13 wird in den Geltungsbereich aufgenommen, da dies dem Vorhabentrager gehort
und Teil des Vorhabens ist.

Ferner erfolgt die Anderung des Namens, da im dazugehdrigen Bebauungsplanverfahren
ein Teilbereich der ,SchlossbergstraBe” (FI.Nr.: 155/2) aus dem Geltungsbereich heraus-
genommen wird, weshalb die 4. Anderung des Bebauungsplanes "Stiesberg" nicht mehr
erforderlich ist. Zukiinftig heit die 17. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Schlossberg Resort" und zugleich 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes "Stiesberg" nur noch: 17. Anderung des Flichennutzungspla-
nes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Schlossberg Resort".

Beschlussvorschlag:
Der Marktgemeinderat beschlieRt,
e das Grundstiick mit der Fl.-Nrn: 155/13 in den Anderungsbereich aufzunehmen.

e die Namensanderung in 17. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Schlossberg Resort".
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Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Die folgenden Behorden, Verbande und Trager 6ffentlicher Belange duRerten Anregungen, Bedenken und Hinweise:

(Stellungnahme vom 07.08.2023)
identisch BP

1. Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehorde, Fronhof 10, 86152 Augsburg

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

2.1 Ziele der Raumordnung, die eine Anpassungspflicht nach § 1 Abs. 4
BauGB auslosen, sowie Grundsatze der Raumordnung als Vorgabe fiir
die nachfolgende Abwagungsentscheidung:

Art. 6 Abs. 2 Nr. 7 Satz 1 Bayerisches Landesplanungsgesetz (BayLplG)
Regionalplan der Region Allgdu (RP 16):

B 13.4.3 (Z): MaRnahmen zum Schutz vor alpinen Naturgefahren

a. Stellungnahme aus Sicht der Landesplanung:

Wie den vorliegenden Planunterlagen zu entnehmen ist, plant der Markt
Oberstaufen mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans
"Schlossberg Resort", der 4. Anderung des Bebauungsplanes "Stiesberg"
und der Flachennutzungsplananderung im Parallelverfahren die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines Hotels auf dem Areal
der ehemaligen Schlossbergklinik zu schaffen.

GemaR Regionalplan Ziel B 1 3.4.3 sollen im alpinen Teil der Region die
MaBnahmen zum Schutz vor Hochwasser, Muren, Erosionen und Lawinen
fortgefiihrt werden. In diesem Zusammenhang kommt in den Siedlungsge-
bieten im Rahmen der Bauleitplanung der vorbeugenden Freihaltung der
Gefahrdungsraume besondere Bedeutung zu.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bezliglich des Regionalplan-Ziels B 1 3.4.3 (Z): MaRnahmen zum Schutz vor alpinen Natur-
gefahren: Zwar kommt gemall dem Ziel der vorbeugenden Freihaltung von Gefahrdungs-
rdaumen eine besondere Bedeutung zu. Jedoch handelt es sich im vorliegenden Fall um
eine bereits bebaute und versiegelte Flache, welche auch angrenzend bereits bebaut ist,
weshalb nicht davon auszugehen ist, dass an dieser Stelle geeignete MalRnahmen zum
Schutz vor Hochwasser, Muren, Erosionen und Lawinen zielfuhrend wéaren. Auch die
hierfir zustandige Fachbehorde, das Wasserwirtschaftsamt Kempten, stellt in seiner
Stellungnahme vom 30.08.2023 keine diesbeziiglichen Forderungen. Im Gegenteil tragt
das Vorhaben zur Wiedernutzbarmachung und Nachverdichtung bereits versiegelter und
Uberbauter Flachen sowie zur Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen bei
und erfillt somit die einschlagigen Zielstellungen der Raumordnung (u.a. LEP-Ziel 3.2,
LEP-Grundsatz 5.1; Regionalplan-Ziele BV 1.3; Ziele B 11 2.2.1 und B Il 2.2.2 sowie Grund-
satz B12.3.2.16).

Der ausgelegte Vorentwurf der Flachennutzungsplandanderung enthielt noch keine dies-
bezliglichen Aussagen. Im zwischenzeitlich erstellten Entwurf sind diese erganzt.
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Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 07.08.2023)
identisch BP

1. Regierung von Schwaben, Hohere Landesplanungsbehorde, Fronhof 10, 86152 Augsburg

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Wir bitten den Markt Oberstaufen, sich im weiteren Verfahren - erforder-
lichenfalls unter Kontaktaufnahme mit den zustdndigen Fachbehorden,
etwa Wasserwirtschaftsamt - mit dem o.a. Ziel auseinanderzusetzen und
die Erwagungen hierzu in den Begriindungen darzulegen.

Da sich das Plangebiet in exponierter Lage befindet, weisen wir zudem auf
Art. 6 Abs. 2 Nr. 7 Satz 1 BayLplG hin. Gemal§ diesem Grundsatz soll das
Landschaftsbild Bayerns in seiner Vielfalt, Eigenart und Schonheit bewahrt
werden. Wir bitten den Markt Oberstaufen, sich mit dem genannten
Grundsatz auseinanderzusetzen und ggf. geeignete MaRnahmen zur Ein-
bindung in das Landschaftsbild zu treffen.

b. Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem oben genannten Plan, gegliedert nach Sach-
komplexen, jeweils mit Begriindung und ggf. mit Rechtsgrundlage/n:

Das Regierungssachgebiet 34.1 "Stadtebau" gibt folgenden Hinweis:

Der Standort ist durch seine exponierte Lage auf der Bergkuppe weithin

einsehbar. Es wird empfohlen die Auswirkungen der Planung auf das Orts-

und Landschaftsbild ndaher zu untersuchen und das Ergebnis in die Abwa-
gung einzustellen (§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB, Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes als zu berticksichtigender Belang).

Aufgrund des Hinweises der Regierung wird die Begriindung der FNP-Anderung um Aus-
sagen bezliglich des Art. 6 Abs. 2 Nr. 7 Satz 1 BayLplG (Erhalt des Landschaftsbildes) so-
wie der Auswirkungen der Planung auf das Orts- und Landschaftsbild (§ 1 Abs. 6 Nr. 5
BauGB) erganzt.

Beschlussvorschlag:
Der Marktgemeinderat beschlieRt,

e inder Begriindung die geforderte Auseinandersetzung mit den betreffenden Zielen
der Landesplanung und des Regionalplanes sowie Aussagen beziiglich der Auswir-
kungen der Planung auf das Orts- und Landschaftsbild zu ergdanzen
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17. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Schlossberg Resort"

6686
11.04.2024

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 29.08.2023)

2. Landratsamt Oberallgdau, Oberallgduer Platz 2, 87527 Sonthofen

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

1. Bauamt- Bauleitplanung

Die ans Sondergebiet anschlieRenden Griinflachen sind in der Farbe braun
dargestellt. Diese sollten entsprechend der Planzeichenverordnung in der
Farbe griin dargestellt werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Zur Klarstellung: Die bisherige Darstellung orientierte sich an der bis dato aktuellen Dar-
stellung der ,Flachen starker Durchgriinung”, welche einen ockerfarbenen Hintergrund

hatten. Aufgrund der Riickmeldung des Landratsamtes wird die Flache in griner Farbe,

differenziert nach Flachen fir die Forstwirtschaft und Griinfliche dargestellt.

Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschlief3t die Griinflachen in griiner Farbe darzustellen.

2. Ortsplanung (identisch BP)

Auf dem Schlossberg in Oberstaufen soll auf der Flache der ehemaligen,
zwischenzeitlich abgerissenen, Schlossbergklinik ein Hotelresort entste-
hen. Die BaumalRnahme soll im Rahmen eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplans ermoglicht werden.

Bereits 2021 fand diesbezliglich ein Scoping-Termin statt. Die damals vor-
gestellten Planunterlagen sahen einen Baukdérper vor, der vornehmlich als
6-geschossiger Riegel in Erscheinung tritt und auf der Slidseite terrassenar-
tig der Topographie folgt. Die Hohenentwicklung bewegte sich etwa im
Rahmen der ehemaligen Schlossbergklinik.

Durch die Ortsplanung wurde dabei bereits der absolut das Ortsbild pra-
gende Charakter einer MaRnahme in dieser exponierten Lage und damit
der entsprechend hohe Anspruch an die Qualitdt des Projektes herausge-
stellt.

Die Hinweise und Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Da diese vornehmlich die
Gebdudehohe und -gestaltung betreffen, welche nicht Gegenstand der Flachennut-
zungsplananderung sind, wird auf die Abwagungsvorschlage im parallel laufenden Be-
bauungsplan-Verfahren verwiesen — zumal die Stellungnahme der Ortsplanung zu bei-
den Verfahren identisch ist.

Beschlussvorschlag:

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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(Stellungnahme vom 29.08.2023)

2. Landratsamt Oberallgdau, Oberallgduer Platz 2, 87527 Sonthofen

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Der nun vorliegende Entwurf besteht aus einem bis zu 5-geschossigen ge-
knickten Riegel und einem 12-geschossigen Punkt-Hochhaus, die auf der
Erdgeschoss-Ebene miteinander verbunden sind. Die drei Untergeschosse
treten nach Stden terrassenartig in Erscheinung.

Die Hohe des Hochhauses betragt ca. 50 m. In Verbindung mit der erhéhten
exponierten Lage ist nach unserer Auffassung die Vertraglichkeit mit dem
Orts- und Landschaftsbild als duferst kritisch zu bewerten.

Die Schlossbergklinik mit ihrem markanten Hochpunkt von ca. 30 m hat be-
reits weite Teile des Marktes Uberstrahlt. Weitere 20 m Hohe sprengen den
Rahmen deutlich und erinnern im Mal8 an stadtische Bebauung.

Auch die Gestaltung und AuBenwirkung des Gebaudes mit ihrer Materiali-
tat aus Glas und Beton gemahnt an urbane Bauformen und stellt einen kras-
sen Kontrast zur dorflich-kleinstadtischen Struktur von Oberstaufen dar.

Ein Gebadude in solch exponierter Lage wird den Markt Oberstaufen deut-
lich pragen und darf sich auch in Mal} und Gestalt von der Umgebung ab-
heben. Dies muss aber in einem sensiblen Rahmen erfolgen. Mit der vorlie-
genden Planung entsteht ein Fremdkorper, der mit dem bestehenden Ge-
flige nur durch Kontrast in Dialog tritt. Ob dies fiir ein Projekt mit solcher
Strahlwirkung der richtige Ansatz ist, darf bezweifelt werden.
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Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

2. Landratsamt Oberallgdau, Oberallgduer Platz 2, 87527 Sonthofen

(Stellungnahme vom 29.08.2023)

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Noch ein Hinweis: Im nachsten Verfahrensschritt sind im Rahmen der Vor-
habens- und Erschliefungspléne auch die Grundrisspldne einzureichen.

3. Abfallrecht — Immissionsschutz (identisch BP)
Mit E-Mail vom 03.08.2023 an die LARS consult GmbH wurde ein Schall-
schutzgutachten angefordert.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Da diese die verbindliche Bauleitplanung
betreffen, wird auf die Abwagung des Bebauungsplanes verwiesen.

Beschlussvorschlag:

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

4. Untere Naturschutzbehorde
Keine AuBerung

Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

5. Gesundheitsamt
Keine AuBerung

Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

6. Kreisbrandrat (identisch BP)
Aus Sicht des abwehrenden Brandschutzes sind folgende Vorgaben zu be-
achten:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Da diese die verbindliche Bauleitplanung
betreffen, wird auf die Abwagung des Bebauungsplanes verwiesen.

1. Die Zufahrten sind nach den ,,Richtlinien Uber Flachen fur die Feuer-
wehr” - Fassung Februar 2007 herzustellen.

Beschlussvorschlag:

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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17. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Schlossberg Resort" 11.04.2024
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 29.08.2023)

2. Landratsamt Oberallgdau, Oberallgduer Platz 2, 87527 Sonthofen

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

2. Die Loschwasserversorgung ist nach dem Regelwerk der DVGW Arbeits-
blatt W 405 zu ermitteln.

Als Hydranten sind Uberflurhydranten DN 100 vorzusehen. Die Abstinde
der Hydranten zueinander sollten 150 m nicht tUberschreiten.

7. Untere Denkmalschutzbehérde
Keine AuBerung

Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

8. Wasserrecht
Keine AuBerung

Kenntnisnahme

Beschlussvorschlag:

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

Technischer Umweltschutz / Immissionsschutz

Wie den Gbersandten Planunterlagen (Planzeichnung vom 26.06.23) zu
entnehmen ist, soll durch die vorliegende Anderung des FNP ein Sonder-
gebiet ausgewiesen werden. Im SO soll ein 4-5-Sterne-Hotel errichtet wer-
den. Die Anderung des FNP soll die Grundlage fiir den im Parallelverfahren
aufzustellenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan bilden.

Gegen die Anderung des FNP bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens des Technischer Umweltschutzes / des Im-
missionsschutzes keine Bedenken gegen die Anderung des Flichennutzungsplanes be-
stehen.

Der Hinweis auf die schalltechnische Untersuchung wird zur Kenntnis genommen. Zwi-
schenzeitlich wurde das Schallschutzgutachten fertig gestellt und dem Fachbereich zur
Verfligung gestellt. Hierzu wird auf die Abwagung des Bebauungsplanes verwiesen.

Beschlussvorschlag:

www.lars-consult.de
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Markt Oberstaufen 6686
17. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Schlossberg Resort" 11.04.2024
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

2. Landratsamt Oberallgdau, Oberallgduer Platz 2, 87527 Sonthofen
(Stellungnahme vom 29.08.2023)

Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwaidgungsvorschlag

Wir mochten jedoch darauf hinweisen, dass im Rahmen der Aufstellung Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
des vorhabenbezogenen Bebauungsplans durch eine schalltechnische Un-
tersuchung detailliert nachzuweisen ist, dass die Anforderungen an den
Schallschutz gewéhrleistet werden kénnen.
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11.04.2024

3. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege Koordination Bauleitplanung — BQ, Hofgraben 4, 80539 Miinchen

(Stellungnahme vom 17.08.2023)
identisch BP

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Wir bedanken uns fiir die Beteiligung an der oben genannten Planung und
bitten Sie, bei kiinftigen Schriftwechseln in dieser Sache, neben dem Be-
treff auch unser Sachgebiet (B Q) und unser Aktenzeichen anzugeben. Zur
vorgelegten Planung nimmt das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege,
als Trager offentlicher Belange, wie folgt Stellung:

Bodendenkmalpflegerische Belange:
Aus bodendenkmalfachlicher Sicht ist damit zu rechnen, dass Teile der Bo-
dendenkmalsubstanz im Zuge der Errichtung der Bestandsbebauung um

1962 unbeobachtet zerstort wurden. Sofern belastbare Unterlagen tGber
Faktoren vorliegen, die einen Erhaltung von Denkmalsubstanz sicher aus-
schlieRen (z.B. tiefreichende Unterkellerung), kann der Umfang der bo-
dendenkmalpflegerischen Begleitung in diesen Teilbereichen ggf. redu-
ziert werden. Im Fall geringfiigiger baulicher Uberprigungen (z.B. Hoffl&-
chen) ist jedoch auch unterhalb des Bestandes eine vertikale Teilerhaltung
der Denkmalsubstanz nicht grundsétzlich auszuschlieBen. Wir bitten daher
um Vorlage geeigneter Unterlagen zum baulichen Bestand im Rahmen des
Erlaubnisverfahrens nach Art. 7 BayDSchG.

Die Untere Denkmalschutzbehdorde erhalt dieses Schreiben per E-Mail mit
der Bitte um Kenntnisnahme. Fiir allgemeine Riickfragen zur Beteiligung
des BLfD im Rahmen der Bauleitplanung stehen wir selbstverstandlich
gerne zur Verfligung.

Fragen, die konkrete Belange der Bau- und Kunstdenkmalpflege oder

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Zur Einordnung: Der Schlossberg war
zwischen dem Ende des 13. Jahrhunderts und dem Jahre 1806 mit der Burg Staufen be-
baut. Nach deren Abbruch wurde ein schlossahnliches Gebdude errichtet. Im Jahr 1885
wurde zusatzlich eine Schlossbierhalle gebaut, die zur attraktivsten Fest- und Theater-
bidhne von Staufen wurde. 1918 wurde die Brauerei aufgegeben. Im Zweiten Weltkrieg
war das Luftwaffenkommando 3 Miinchen, bis zur Besetzung Oberstaufens durch die
Franzosen 1945, auf dem Gebiet stationiert. Im Jahr 1956 wurden alle Bauten abgeris-
sen. 1965 wurde ein Kurhotel in Betrieb genommen, welches 1969 in die Schlossbergkli-
nik Oberstaufen umgewandelt wurde.

Ein GroRteil des Plangebiets ist auf Grund der Baugeschichte als archdologisches Boden-
denkmal geschiitzt. Beschrieben ist es als ,,Burg des Mittelalters und Schloss der friihen
Neuzeit (Staufen)” (Denkmalnummer D-7-8426-0025, nachqualifiziert). Bodendenkmaler
sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten. Fiir Boden-
eingriffe jeglicher Art im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine denkmalrechtli-
che Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchG notwendig, die in einem eigenstandigen Erlaubnis-
verfahren bei der zustdandigen Unteren Denkmalschutzbehdrde zu beantragen ist.

Entsprechend der Stellungnahme wird im Entwurf der Flachennutzungsplananderung
der bereits vorhandene Abschnitt in der Begriindung zum Denkmalschutz angepasst.

Beschlussvorschlag:

Der Marktgemeinderat beschlieRt, im Entwurf der Flachennutzungsplandanderung den
bereits vorhandenen Abschnitt in der Begriindung zum Denkmalschutz anzupassen.

www.lars-consult.de
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Markt Oberstaufen

17. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Schlossberg Resort"

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

6686
11.04.2024

(Stellungnahme vom 17.08.2023)
identisch BP

3. Bayerisches Landesamt fiir Denkmalpflege Koordination Bauleitplanung — BQ, Hofgraben 4, 80539 Miinchen

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Bodendenkmalpflege betreffen, richten Sie ggf. direkt an den fir Sie zu-
standigen

Gebietsreferenten der Praktischen Denkmalpflege (www.blfd.bayern.de).

www.lars-consult.de
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Markt Oberstaufen

17. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Schlossberg Resort"

6686
11.04.2024

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 24.08.2023)
identisch BP

4. Regionaler Planungsverband Allgdu, Geschaftsfiihrung, Kaiser-Max-Str. 1, 87600 Kaufbeuren

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Da das Plangebiet laut Umweltatlas des Bayerischen Landesamtes fiir Um-
welt zum Teil in einem Bereich mit Anfalligkeit fiir flachgriindige Hangan-
briiche im Extremfall liegt bzw. angrenzend an weitere Gebiete mit Geo-
gefahren, weisen wir vorsorglich auf Regionalplan der Region Allgdu (RP
16) B 13.4.3 (Z) hin. Gemal diesem Regionalplanziel sollen im alpinen Teil
der Region die MalRnahmen zum Schutz vor Hochwasser, Muren, Erosio-
nen und Lawinen fortgefiihrt werden. In diesem Zusammenhang kommt
in den Siedlungsgebieten im Rahmen der Bauleitplanung der vorbeugen-
den Freihaltung der Gefahrdungsraume besondere Bedeutung zu (siehe
Begriindung zu RP 16 B 1 3.4.3 (2)).

Da sich das Plangebiet in exponierter Lage befindet, weisen wir zudem auf
Art. 6 Abs. 2 Nr. 7 Satz 1 BayLplG hin. Gemal} diesem Grundsatz soll das
Landschaftsbild Bayerns in seiner Vielfalt, Eigenart und Schonheit bewahrt
werden. Wir bitten den Markt Oberstaufen, sich mit dem genannten
Grundsatz auseinanderzusetzen und ggf. geeignete MaRnahmen zur Ein-
bindung in das Landschaftsbild zu treffen.

Aufgrund des Hinweises der Regierung wird die Begriindung der FNP-Anderung um Aus-
sagen bezliglich des Ziels B | 3.4.3 (Z) bereits ergénzt (s. Abwagungsvorschlage zur Stel-
lungnahme der Regierung von Schwaben vom 07.08.2023).

DefinitionsgemaR handelt es sich bei Hanganbriichen um kleinrdumige, flachgriindige
Rutschungen mit oftmals hohem Wassergehalt und AusflieBRen der Rutschmasse, wie sie
nur anlasslich von Starkregenereignissen auftreten. Nach eigener Priifung befinden sich
zwar im Nahebereich Gefahrenhinweisbereiche fir flachgriindige Hanganbriiche. Das
Plangebiet selbst ist jedoch nicht entsprechend markiert (s. nachfolgende Abbildung).
Zudem handelt es sich im vorliegenden Fall um eine bereits friiher bebaute und versie-
gelte Flache, welche auch angrenzend bereits bebaut ist.

Abbildung: Auszug aus der Gefahrenhinweiskarte zur Anfalligkeit von flachgriindigen Hangabbriichen (Quelle: LfU;
https://www.umweltatlas.bayern.de, 12.09.2023)

www.lars-consult.de
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Markt Oberstaufen

6686

17. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Schlossberg Resort" 11.04.2024
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 24.08.2023)
identisch BP

4. Regionaler Planungsverband Allgdu, Geschaftsfiihrung, Kaiser-Max-Str. 1, 87600 Kaufbeuren

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Zwar ist nicht auszuschlieRen, dass entsprechende MalRnahmen zum Schutz gegen flach-
grindige Hangabbriche beitragen wiirden. Dazu ware das Plangebiet im Sinne des Regi-
onalplanziels freizuhalten, was bedeuten wiirde, dass das geplante Vorhaben nicht um-
gesetzt werden konnte. Da aber das Plangebiet selbst nicht im Gefahrenbereich liegt,
wird die geplante Bebauung als vereinbar mit dem Regionalplan-Ziel B | 3.4.3 (Z) erach-
tet. Zumal es Absicht der Marktgemeinde ist, durch das Hotel zur Erhaltung, Sicherung
und Schaffung von Arbeitsplatzen beizutragen (u.a. LEP-Grundsatz 5.1; Regionalplan-Ziel
B I 2.2.1), bei gleichzeitiger Nutzung von Innenentwicklungspotentialen (LEP-Ziel 3.2)
bzw. einer reduzierten Flachenversiegelung (LEP-Grundsatz 3.1; Regionalplan-Ziel B V
1.3).

Aufgrund des Hinweises der Regierung wird die Begriindung der FNP-Anderung um Aus-
sagen bezliglich des Art. 6 Abs. 2 Nr. 7 Satz 1 BayLplG (Erhalt des Landschaftsbildes) so-
wie der Auswirkungen der Planung auf das Orts- und Landschaftsbild (§ 1 Abs. 6 Nr. 5
BauGB) bereits erganzt (s. Abwagungsvorschlage zur Stellungnahme der Regierung von
Schwaben vom 07.08.2023).

Beschlussvorschlag:

Der Marktgemeinderat beschlieRt, an der vorliegenden Planung festzuhalten.

www.lars-consult.de
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Markt Oberstaufen

6686

17. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Schlossberg Resort" 11.04.2024
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 25.08.2023)
identisch BP

5. Handwerkskammer Schwaben, Siebentischstrae 58, 86161 Augsburg

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Nach Durchsicht und Uberpriifung der eingegangenen Unterlagen sind wir
in Zusammenarbeit mit der Kreishandwerkerschaft Oberallgdu zu dem Er-
gebnis gekommen, dass gegen vorbezeichnete Bauleitplanung keine Be-
denken bestehen.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass seitens der Handwerkskammer Schwaben sowie
der der Kreishandwerkerschaft Oberallgdu keine Bedenken bestehen.

Beschlussvorschlag:

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

www.lars-consult.de
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Markt Oberstaufen

17. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Schlossberg Resort"
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

6686
11.04.2024

6. IHK Schwaben, StettenstraBe 1+3, 86163 Augsburg
(Stellungnahme vom 11.08.2023)
identisch BP

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Aus Sicht der IHK Schwaben ergeben sich aufgrund der vorliegenden bauli-
chen Strukturen und wirtschaftlichen Gegebenheiten keine Bedenken ge-
gen die vorgelegten Planungen. Wir begriiBen die Erweiterung des touris-
tischen Beherbergungsangebotes in Oberstaufen. Die angedachten Pla-
nungen entsprechen somit gem. § 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB den Belangen der
Wirtschaft und tragen zur Schaffung von Arbeitsplatzen bei.

Das Einverstandnis seitens der IHK Schwaben wird begriiRt.

Beschlussvorschlag:

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

www.lars-consult.de
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Markt Oberstaufen

6686

17. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Schlossberg Resort" 11.04.2024
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 03.08.2023)
identisch BP

7. Amt f. Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bereich Forsten, Kemptener StraRe 39, 87509 Immenstadt

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Der Markt Oberstaufen beabsichtigt seinen Flachennutzungsplan im Be-
reich Stiesberg zu andern und parallel einen Bebauungsplan ,Schloberg
Resort” aufzustellen, um dort ein Hotel zu errichten.

Der Flachennutzungsplan sieht vor am Steilhang siidlich des Hotels eine
Grunflache festzusetzen. Aus forstlicher Sicht ist dies nicht akzeptabel, da
dort Wald im Sinne des Bayerischen Waldgesetzes (BayWaldG) stockt. Es
handelt sich aufgrund der Steilheit um Schutzwald nach Art. 10 Abs. 1
BayWaldG, der die direkt darunter liegende B308 z.B. vor Steinschlag
schitzt. Daher sollte der Bereich unbedingt als Flache fiir Wald festgesetzt
werden und die Ausformung der Waldflache mit dem Bebauungsplan ab-
gestimmt werden. In diesem sind die Flachen flir Wald realistisch darge-
stellt.

Im Bebauungsplan sind zwei CEF-MaRnahmen zum Schutz der Zau-
neidechse im Ubergangsbereich zum Wald verzeichnet. Aus waldrechtli-
cher Sicht sind die Entnahmen von Strauchern und Brombeeren nicht zu
beanstanden, da durch den warm-trockenen Standort sich kein Wald im
Sinne des BayWaldG bilden kann.

Zwischen dem Wald, der von einem Strauchgiirtel aus Hasel begrenzt
wird, besteht ein Waldabstand 15m zu den geplanten Gebauden. Auf-
grund der Lage des Waldes stidostlich bis norddstlich des Gebdudes und

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Infolge der Stellungnahme wird die stidliche Grinflache zukiinftig als Flache fir die
Forstwirtschaft (Wald Bestand) dargestellt.

Das waldrechtliche Einverstdandnis wird zur Kenntnis genommen. Da dieses die verbindli-
che Bauleitplanung betrifft, wird auf die Abwagung des Bebauungsplanes verwiesen.

Der Hinweis, dass — auch langfristig — keine Baumfallgefahr zu erwarten ist, wird zur
Kenntnis genommen.

www.lars-consult.de
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Markt Oberstaufen 6686

17. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Schlossberg Resort" 11.04.2024
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

7. Amt f. Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten, Bereich Forsten, Kemptener StraRe 39, 87509 Immenstadt
(Stellungnahme vom 03.08.2023)
identisch BP

Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwaidgungsvorschlag

dem Geldande besteht aktuell keine Baumfallgefahr und ist langfristig nicht
zu erwarten.

Laut den Planunterlagen werden keine Waldflachen in Anspruch genom- _ _ _ . o _ _
men, so dass keine Rodungserlaubnis nach Art. 9 BayWaldG erforderlich Der Hinweis, dass keine Rodungserlaubnis erforderlich ist, wird zur Kenntnis genommen.

Ist. Beschlussvorschlag:

Der Gemeinderat beschlief$t, die slidliche Grinflache zukiinftig als Flache fiir die Forst-
wirtschaft (Wald Bestand) darzustellen.
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Markt Oberstaufen

6686

17. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Schlossberg Resort" 11.04.2024
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 11.08.2023)
identisch BP

8. Amt fiir landliche Entwicklung Schwaben, Dr.-Rothermel-Strale 12, 86381 Krumbach

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

2.1 Keine Einwendungen

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o. g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils
mit Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage

In diesem Bereich sind keine MaBnhahmen/Verfahren der Landlichen Ent-
wicklung Schwaben geplant/betroffen.

Damit sind Belange, die das Amt fiir Landliche Entwicklung Schwaben zu
vertreten hat, nicht berihrt.

Eine weitere Beteiligung ist nicht erforderlich.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Belange des Amtes fir Landliche Entwick-
lung Schwaben berihrt sind.

Beschlussvorschlag:

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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Markt Oberstaufen

17. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Schlossberg Resort"

6686

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

11.04.2024

(Stellungnahme vom 02.08.2023)
identisch BP

9. Zweckverband Fernwasserversorgung, Oberes Allgdu, Oberortwang 5, 87545 Burgberg

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Wir haben gegen das 0.g. Vorhaben keine Einwande, da sich in diesem Be-
reich weder eine Leitung noch ein Bauwerk der Fernwasserversorgung be-
findet.

Es wird begriift, dass seitens des Zweckverbandes Fernwasserversorgung, Oberes All-

gau, keine Einwadnde gegen die Planung bestehen.

Beschlussvorschlag:

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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Markt Oberstaufen

6686

17. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Schlossberg Resort" 11.04.2024
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 10.08.2023)

10. WeiBachtalkraftwerke (WKW), ArgenstraBe 60, 87534 Oberstaufen

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

2.5 Sonstige fachliche Informationen und Empfehlungen aus der eigenen
Zustandigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach Sachkomplexen jeweils
mit der Begriindung und ggf. Rechtsgrundlage.

Die WKV sind friihzeitig in die ErschlieBung einzubeziehen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es wird auf die verbindliche Bauleitpla-
nung bzw. die nachgelagerte ErschlieRungsplanung verwiesen.

Beschlussvorschlag:

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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Markt Oberstaufen

6686

17. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Schlossberg Resort" 11.04.2024
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

(Stellungnahme vom 30.08.2023)

11. Vodafone Kabel Deutschland GmbH, Betastr. 6 — 8, 85774 Unterfohring

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland
GmbH gegen die von lhnen geplante MaRnahme keine Einwédnde geltend
macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres
Unternehmens. Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden
wir dazu eine Stellungnahme mit entsprechender Auskunft Gber unseren
vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

Weiterfihrende Dokumente:

o Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH

o Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
o Zeichenerklarung Vodafone GmbH

o Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Es wird auf die verbindliche Bauleitpla-
nung bzw. die nachgelagerte ErschlieRungsplanung verwiesen.

Beschlussvorschlag:

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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Markt Oberstaufen 6686
17. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Schlossberg Resort" 11.04.2024
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

12. Staatliches Bauamt Kempten, Bereich StraRenbau, RottachstraBe 13, 87439 Kempten
(Stellungnahme vom 28.08.2023)

Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwaidgungsvorschlag

3.1 Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Strallen im Zustandigkeitsbereich des staat-

lichen Bauamtes Kempten betroffen sind.
Der raumliche Geltungsbereich des Bauleitplanes liegt auRerhalb des von

uns verwalteten Strallennetzes. Die Vorlage des Bauleitplanes im weiteren | Beschlussvorschlag:

Verfahren ist somit entbehrlich.
Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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Markt Oberstaufen 6686
17. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Schlossberg Resort" 11.04.2024
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

13. Wasserwirtschaftsamt Kempten, RottachstraBe 15, 87439 Kempten
(Stellungnahme vom 30.08.2023)
identisch mit BP

Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwaidgungsvorschlag

Gegenliber dem o.g. Vorhaben (Fassung vom 13.07.2023) bestehen aus Die weiteren Hinweise werden zur Kenntnis genommen, betreffen allerdings nicht die
wasserwirtschaftlicher Sicht keine grundsétzlichen Einwande. Anderung des Flachennutzungsplanes. Es wird auf die Abwégung im Rahmen der des Be-

bauungsplanverfahrens verwiesen.
Der Flachenumgriff wurde gegeniiber dem vorherigen Entwurf (Marz

2023) nicht wesentlich gedndert. Jedoch wurden gemaR dem Vorhaben- | Beschlussvorschlag:
und ErschlieBungsplan bisher im Westen angeordnete Parkplatze nach _ o _
Nordosten verschoben, sowie an deren Stelle im Westen nun ein Neben- Ein Beschluss ist nicht erforderlich.

gebaude angeordnet.

Hieraus ergibt sich in diesem Falle keine Anderung der wasserwirtschaftli-
chen Betroffenheit. Daher haben die Inhalte unserer bisherigen Stellung-
nahmen vom 31.01.2020 und 21.03.2023 nach wie vor Gultigkeit.

Die Punkte Nr. 2 ,Vorsorgender Bodenschutz” und Nr. 4. ,Gewasser-
schutz” b) ,Niederschlagswasser” erganzen bzw. aktualisieren wir wie
folgt:

2. Vorsorgender Bodenschutz

Im Text zum Bebauungsplan (vgl. Dok. ,,VEBP_Schlossberg_Text.pdf) sind
unter Nr. 3.4 nun die bodenschutzfachlichen Belange abgearbeitet. Zudem
bitten wir um Beachtung unserer Hinweise bzgl. der technischen Regeln
DIN 18915 und DIN 19731 (siehe dort).

4, Gewasserschutz

b) Niederschlagwasser
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Markt Oberstaufen

17. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Schlossberg Resort"

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

6686
11.04.2024

(Stellungnahme vom 30.08.2023)
identisch mit BP

13. Wasserwirtschaftsamt Kempten, RottachstraBe 15, 87439 Kempten

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Grundsatz der Niederschlagswasserbewirtschaftung ist die Vermeidung
weiterer Bodenversiegelung sowie die weitestgehende Erhaltung und For-
derung der Versickerungsfahigkeit der tiberplanten Flachen.

Die Niederschlagswasserbeseitigung soll daher vorzugsweise durch Versi-
ckerung erfolgen. Eine Riickhaltung und Speicherung von Regenwasser
kann z.B. Gber Begriinungen von Flach-, ggf. auch Steildachern erfolgen. In
Abhangigkeit von der Dachneigung sind jedoch geeignete mechanische
Befestigungen und Vorkehrungen gegen das Abrutschen von Bewuchs und
Aufwuchssubstrat zu treffen.

Angesichts der groRen, nicht zu steilen Dachflachen (Neigung It. VEP max.
ca. 20°) regen wir den Planer daher an, nach Maglichkeit extensive Dach-
begriinungen zu prifen bzw. einzuplanen.
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Markt Oberstaufen

6686

17. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Schlossberg Resort" 11.04.2024
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Von der Offentlichkeit wurden folgende Anregungen, Bedenken und Hinweise vorgebracht:

1. Biirger2
(Stellungnahme vom 02.09.2023)
identisch mit BP

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

. mochte ich lhnen folgende Bedenken gegen den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,,Schlossberg Resort” und die 4. Anderung des Bebauungs-
plans StieBberg mitteilen.

Diese umfassen im Wesentlichen 3 Punkte:

1.Auswirkung des Schlossberg Resorts auf die Belegung des Ortes:
Die Marktgemeinde geht von steigenden Belegungszahlen durch das neue
Hotel aus.

Aus dem Tourismusbericht 2022, Seite 21 und 23 geht hervor, dass die Be-
triebe in Oberstaufen im 4S und 5 -Sterne Bereich in den Jahren 2019 eine
Bettenauslastung von ca. 59 % aufweisen konnten und im Jahr 2022 eine
Auslastung von ca. 56%.

Ein Bedarf, die bestehende Nachfrage mit dem Bau eines neuen Hotels
befriedigen zu kdnnen besteht offensichtlich nicht.

Der vorhandene Gastezulauf wird sich in Zukunft auf ein weiteres Hotel
verteilen.

Ob durch den Namen einer international operierenden Hotelkette ein Zu-
lauf von Gasten aus dem Ausland in groRer Anzahl nach Oberstaufen kom-
men wird, ist mehr als fraglich.

Oberstaufen ist iber die Grenzen von Deutschland hinaus allenfalls in der
Schweiz bekannt.

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Diese betreffen die Flachennutzungs-
plan-Anderung nicht. Es wird auf die Abwiagung im Rahmen der des Bebauungsplanver-
fahrens verwiesen.

Beschlussvorschlag:

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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1. Biirger2
(Stellungnahme vom 02.09.2023)
identisch mit BP

Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwaidgungsvorschlag

AuRerhalb dieser beiden Lander hat der Ort keine bedeutende Anzie-
hungskraft.

Trotz der unstreitig vorhandenen Vorteile, beispielsweise der Landschaft
und des Angebotes von Bergbahnen, Golfpldatzen und weiterem touristi-
schen Angebot bietet Oberstaufen wenig, was die Aufmerksamkeit von
Blirgern anderer Nationen auf den Ort lenkt, wie z.B. ein attraktives
schneesicheres Skigebiet, sportliche GroRRereignisse oder ein exklusives
Gastronomie- oder Einkaufserlebnis.

Wir beschranken uns in erster Linie darauf, durch die kostenlose Vergabe
von Zusatzleistungen preislich attraktiv zu sein. Der Ort hat durch die in
den letzten Jahren umworbenen Zielgruppen sein Erscheinungsbild und
seine Attraktivitat verandert.

Bei der Prasentation des Betreibers Marriott wurde als Gastemagnet das
Bonvoy Programm genannt.
Das Hotel wird sich nicht im grofRen Stil durch das Einlésen von Bonus —
Punkten finanzieren kdnnen.

2.Auswirkung des Schlossberg Resorts auf den Verkehr:

Der Verkehr an dem Hotel Allgdu Sonne vorbei wird markant zunehmen.
Spater wahrend des Betriebes, aber insbesondere auch wahrend der Bau-
phase durch schwere Baufahrzeuge in groRer Anzahl.
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1. Biirger2
(Stellungnahme vom 02.09.2023)
identisch mit BP

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Urspriinglicher Gedanke des Gemeinderates war es, die Baustelle in bei-
den Richtungen Uber die StraRe ,Stielberg” zu bedienen.

Mein Einwand ggi. Herrn Aichele hat zu der BaustraRe Gber das unterhalb
des Hotel Allgdu Sonne liegenden Hanges geflihrt. Sicherlich hat auch die
Erkenntnis, dass die StraRe ,StieRberg” zwischen Schlossberg Resort und
Bundesstralie einen Verkehr von Baufahrzeugen in beide Richtungen auf-
grund der Breite nicht zuldsst die Notwendigkeit der BaustraRe bedingt.
Dieser Bauverkehr wird in manchen Bauphasen (Aushub, Lieferung von
Beton...) in kurzer Taktung zwischen den Fahrzeugen erfolgen und es so-
mit unmoglich machen, die StralRe ,,StieBberg” in beide Richtungen fir die
Baustellenandienung zu nutzen.

Ansonsten ware aus Sicht der Gemeinde dieser Bauzufahrt in beiden Rich-
tungen nichts entgegengestanden. Die immensen Nachteile fiir ein beste-
hendes Hotel hatte man als Kollateralschaden billigend in Kauf genom-
men. Oder wie es in einer der 6ffentlichen Sitzungen schien, gar nicht be-
dacht. Auch die Belastung bei einseitigem Verkehr wird innerhalb kiirzes-
ter Zeit in den Hotel- Bewertungsportalen erscheinen und somit die Bele-
gung markant schadigen.

Seitens der Vertreter der Hotellerie / Gastronomie innerhalb der Ge-
meinde und des Hotel- und Gaststatten Verbandes sah man in dieser Hin-
sicht keine Bedenken.
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Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

In Bezug auf die Verkehrsentwicklung spater im laufenden Betrieb wurde
von der Gemeinde darauf verwiesen, dass das Verkehrsaufkommen dann
der Verkehr nicht anders sein wird, als es damals wahrend Offnung der
Schlossberg Klinik war.

Dieser Gedanke hat nicht bericksichtigt, dass in Bezug auf Ausfliige von
Bewohnern ein groRer Unterschied besteht zwischen Patienten nach einer
Krebs OP, die in erster Linie wegen Reha — Behandlungen im Ort sind und
Urlaubsgasten eines Hotels, die z.B. Tagesausfliige unternehmen, Golf
spielen gehen oder zu Bergbahnen und Wanderungen fahren.

Auswirkungen des Schlossberg Resorts auf die Mitarbeitersituation:

Die Moglichkeiten, neue Mitarbeiter flr die Hotellerie in Oberstaufen (wie
in der gesamten Branche und vielen anderen Branchen) zu gewinnen ha-
ben sich in den vergangenen Jahren erkennbar verschlechtert.

Vor der Corona Pandemie galt die Branche mit den wenig attraktiven Ar-
beitszeiten bereits als nicht begehrt. Durch die Pandemie hat die Branche
zusatzlich viele Mitarbeiter verloren. Die demografische Entwicklung tragt
zudem ihren Teil zu der Situation bei.

Der Wettbewerb um die Mitarbeiter hat sich verscharft und wird dies wei-
terhin tun.
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Bei der Prasentation des Betreibers im vergangenen Herbst wurde unter
anderem Seitens eines Biirgers die Frage gestellt, wie die benétigten Mit-
arbeiter fir das neue Hotel rekrutiert werden sollen.

Beantwortet wurde dies sinngemaR mit den Argumenten, dass Marriott
ein grolRer Hotelbetreiber mit vielen Hotels in Deutschland sei und man ja
aus den anderen Hotels Mitarbeiter nach Oberstaufen geben kénnte.

Dieser Gedanke vernachldssigt jedoch 2 Punkte:
1.

Die Hotelmitarbeiter in bestehenden Marriott Hotels haben dort
ihre Familien, ihre Freunde, ihr soziales Umfeld. Nur ein kleiner
Teil ist bereit, den Wohnort zu wechseln. Vielleicht wenn sich Auf-
stiegschancen in eine héhere Position im Oberstaufner Hotel! er-
geben. Aber von welcher Position soll der Mitarbeiter aufsteigen,
der dann in Oberstaufen, Rezeptionist, Kellner oder Zimmermad-
chen sein soll? Welche Stelle soll der Mitarbeiter vorher bekleidet
haben? Diese Positionen stellen einen groRen Anteil einer Hotel-
belegschaft dar. Die Aufstiegsmoglichkeiten bestehen jedoch auch
innerhalb der bisherigen Orte, ohne dass ein Mitarbeiter seinen
Wohnort wechseln musste. Fast in jedem Ort besteht ein Mitar-
beiterengpass und die Mitarbeiter haben die Chance, zu wechseln
und aufzusteigen. Sicherlich gibt es einige Mitarbeiter in der Bran-
che, die es attraktiv finden, in der Gebirgsregion zu arbeiten. Je-
doch suchen viele Hotels im Allgdu und in Oberstaufen
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Mitarbeiter und die Chance, hier eine Stelle zu bekommen, ware
bereits gegeben.

2. Die bestehenden Marriott Hotels in Deutschland haben wie alle
anderen Hotels im besten Fall ausreichend Mitarbeiter, um die ei-
genen Stellen zu besetzen. Man wird hier nicht auf die Offnung
des Oberstaufner Hotels warten, um endlich die Personaliiber-
schisse abbauen zu kdnnen.

Somit wird es sein, wie es immer ist, wenn Hotels neu eroffnet werden.
Ein nicht unerheblicher Teil wird von den bestehenden Hotels im Ort re-
krutiert werden.

Man kann leicht der Meinung sein, dass schon immer Hotelneubauten auf
die bestehenden Hotels einen Einfluss hatten.

Auch die bestehenden Hotels, wie auch damals die Allgdu Sonne wurden
ja mal gebaut und haben dabei ihre Nachbarn wahrend der Bauphase , be-
lastigt”.

Bestehende Hotels, die eine gute Leistung anbieten, haben den Wettbe-
werb nicht zu flirchten.

Fluktuation gab es schon immer. Wer seine Mitarbeiter gut behandelt,
wird die Neuer6ffnung anderer Hotels nicht flirchten missen.
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(Stellungnahme vom 02.09.2023)
identisch mit BP

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

All das ist richtig. Den Schaden jedoch, den die Summe der Einfllsse, ins-
besondere durch den Verkehr auf die Allgdu Sonne auslibt stellt in der oh-
nehin herausfordernden Zeit und nach den Geschehnissen und Entwick-
lungen der letzten Jahre eine aulRerordentlich schwierige Situation dar.

Ich muss davon ausgehen, dass . Hotel erheblichen wirtschaftlichen
Schaden nehmen wird. Vor dem Hintergrund dieser Kritikpunkte stelle ich
folgende Anforderungen an die Gemeinde zur Beriicksichtigung im gegen-
standlichen Bebauungsplanverfahren bei der Entscheidungsfindung im
Gemeinderat, bei der 6ffentlichen Diskussion sowie bei der Adaption der
Planung. Ich ersuche Sie dringend, folgendes offenzulegen:

1. Welche Gesprache wurden seitens des Gemeinderats und der Verwal-
tung mit dem zukinftigen Betreiber gefiihrt, um dessen Strategie und
Malnahmen beurteilen zu kénnen und wie konnten sich die Mitglieder
des Gemeinderats davon liberzeugen, dass die von mir beschriebenen Ri-
siken flr bestehende Hotelbetriebe nicht relevant sind?

2. Wurden solche Gesprache intensiv und verantwortlich geflihrt oder ver-
lassen sich die Mitglieder des Gemeinderats ausschlielich auf die Aussa-
gen und qualitativen Zusagen des Vorhabentragers, der ausschliefSlich
seine eigenen wirtschaftlichen Interessen verfolgt?

3. Welche unabhingigen Analysen der Gemeinde haben zu der Uberzeu-

gung gefiihrt, dass das neue Resort zusatzliche Zielgruppen nach
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Oberstaufen fiihren wird und nicht von den bereits grenzwertig unteraus-
gelasteten Bestandshotels im 45- und 5-Sterne Gaste abziehen wird?

4. Welche Zusicherungen oder zumindest Informationen seitens des Inves-
tors und des Betreibers liegen der Gemeinde vor fiir umfangreiche Ver-
marktungsmalRnahmen, um zusatzliche Gaste nach Oberstaufen zu akqui-
rieren? Welche Kanéle sollen genutzt werden und welche Zusagen fur
Marketinginvestitionen gibt es?

5. Welche Zusagen gibt es, dass das neue Resort tber die eigenen Interes-
sen hinaus einen Beitrag zur touristischen Weiterentwicklung Oberstau-
fens geben wird?

6. Worin bestehen quantitativ nachvollziehbar die viel gepriesenen Im-
pulse, die von dem neuen Resort ausgehen sollen und wie wird seitens
der Gemeinde sichergestellt, dass diese in Zukunft eingefordert werden
kénnen?

7. Bitte legen Sie den Betreibervertag offen.

8. Bitte legen Sie offen, wie ein dauerhaftes Engagement des Investors,
der Geiger-Gruppe, als lokalem Investor sichergestellt ist und wie die Ge-
meinde dagegen abgesichert ist, dass die Geiger-Gruppe als Projektent-
wickler das Resort nicht in absehbarer Zeit an einen anonymen Immobi-

lien-Fonds oder (iberregional bzw. international operierenden Investor
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weiter verduRert. Oder werden diesbeziigliche Folgen als irrelevant erach-
tet?

9. Bitte legen Sie alle vorhanden Verkehrsgutachten vor und vor allem
auch alle Erkenntnisse, die nicht im Auftrag des Investor erstellt wurden,
sondern unabhangige.

10. Welche MaRnahmen werden ergriffen, um wahrend der Bauphase
und danach wahrend des Betrieb die Verkehrs-, Lirm- und Schadstoffbe-
lastung fir die Anwohner sowie die Gaste der betroffenen Hotels zu mini-
mieren?

11. Wie wird die BaustralRe wahrend der Bauzeit genutzt werden?

12. Welche Vorgaben gibt es fiir die Bauphase und -tatigkeit, um Schaden
von den bestehenden Hotelbetrieben abzuwenden bzw. um diese zu mini-
mieren?

13. Kann die BaustraRe dauerhaft genutzt werden, um in der Betriebs-
phase die Verkehrsbelastung zu minimieren?

14. Bitte legen Sie eine detaillierte Analyse der geplanten Belegschaft vor?

15. Welche Zusicherungen seitens des Betreibers gibt es, dass Mitarbeiter
,von aullen” rekrutiert werden und nicht von den bestehenden Betrieben
abgeworben werden?
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16. Gibt es ein Abwerbeverbot mit entsprechenden Sanktionen?

17. Wie groR ist das Mitarbeiterhaus geplant in Bezug auf Bewegungsmog-
lichkeiten? Ist die GroRe ausreichend dafiir, dass ja die Mitarbeiter von
anderen Marriott Hotels nach Oberstaufen ziehen, oder geht man doch
davon aus, dass ein Teil der Mitarbeiter bereits ,,am Ort wohnt“?

18. Sind zusatzliche Mitarbeiterunterkiinfte in der Umgebung geplant?

19. Wurde seitens der Gemeinde gepriift und gefordert, die Zimmeranzahl
des neuen Resorts von 160 zu reduzieren, um alle an der Gasteanzahl han-
genden Belastungen zu reduzieren?

Bitte legen Sie alle entsprechenden Szenarien und Abwagungen offen, da-
mit die Offentlichkeit nachvollziehen kann, mit welchen Abwégungen der
Gemeinderat zur Uberzeugung kam, dass diese ResortgroRe sowohl be-
darfsgerecht ist als auch die Kollateralschdaden nicht zu hoch werden lasst.
Bitte bestatigen Sie, dass nicht nur die wirtschaftlichen Forderungen und
Vorstellungen des Investors zu dieser GroRe von 160 Zimmern gefiihrt ha-
ben, sondern dass es seitens des Gemeinderats eine fundierte und abge-
wogenen Entscheidungsfindung dazu gab.

Zu all diesem dringenden Informationsbedarf bitte ich dringend um Ge-
sprache zwischen der Gemeide und mir - gerne unter Einbeziehung wei-
tere betroffener Hotels. Die bisherigen 6ffentlichen Veranstaltungen dien-

ten in erster Linie der Vermittlung von Informationen bzw. von bereits
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getroffenen Entscheidungen. Echten Spielraum fir Diskussionen und die
Aufnahme von Bedenken Betroffener gab es nicht. Naturlich muss jeder
Blirger die Moglichkeit haben, sich zu informieren und Fragen zu stellen.
Es ware allerdings trotzdem notwendig im sehr viel kleineren Kreis mit be-
troffenen Hotels Gesprache zu fiihren, da es hier um existenzrelevante
Fragen und um den Fortbestand etablierter Gewerbesteuerzahler geht.

Bitte bertlicksichtigen Sie die oben beschriebenen Bedenken und Fragen
im Rahmen der vorgezogenen Beteiligung der Offentlichkeit im Bebau-
ungsplanverfahren.

Ich freue mich auf Ihre Riickmeldung und auf die Chance zu Gesprachen.
Danke fir die Bestatigung des Eingangs meiner Stellungnahme.

Mit freundlichen GriRRen
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Meine Frau und ich, wir sind Wahl-Oberstaufner aus Uberzeugung mit
groRer Leidenschaft fir unseren schonen Ort und die Region. Wir kom-
men seit Mitte der achtziger Jahre regelmaliger hierher, besitzen seit
2002 ein Haus und sind seit 2019 endgliltig Oberstaufener Blrger mit Erst-

wohnsitz - geworden.

Unsere Begeisterung flir den Ort driickt sich auch darin aus, dass wir tGber
die letzten 10 Jahre einen mittlerweile fast zweistelligen Millionenbetrag
investiert haben in Luxus-Ferienwohnungen (-) und auch unsere
sonstigen Aktivitaten gesellschaftsrechtlich hier angesiedelt haben mit
Perspektive fir langfristige Engagements auch durch unsere Kinder. Unse-
ren zahlreichen Gasten gegenlber betatigen wir uns als sehr aktive und
begeisterte Ambassadoren fiir Oberstaufen. Dies tun wir in groBem Ver-
trauen auf die nachhaltige Lebens- und Tourismusqualitdt in unserem Ort
sowie auf ein nachhaltiges, faires und ausgewogenes Handeln der Ge-
meinde.

Sehr zu unserem Bedauern ist dieses Vertrauen durch das Projekt Schloss-
berg Resort derzeit stark erschiittert. Wir hatten uns zwar seit Jahren
grundsatzlich positiv darauf eingestellt, dass dort ein Hotel entstehen
wird, da dies eindeutig ein sehr guter Standort ist und von einem geeigne-
ten Betrieb dort positive Impulse ausgehen kdénnten. Es ist flir uns aller-
dings mittlerweile nicht mehr nachvollziehbar, wie es zu einer so extrem
Uberdimensionierten Planung mit derart vielen Nachteilen fur uns als

Nachbarn und Birger und mit u.E. unabsehbaren Risiken flr die gesamte

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Diese betreffen die Flachennutzungs-
plan-Anderung nicht. Es wird auf die Abwiagung im Rahmen der des Bebauungsplanver-
fahrens verwiesen.

Beschlussvorschlag:

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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Gemeinde kommen konnte. Ausnahmslos alle unsere Gaste, denen wir
Uber das Projekt berichten, denken zunéachst, dass wir sie auf den Arm
nehmen wollen, bevor sich ungldaubiges Erstaunen in ablehnendes Er-
schrecken wandelt. ,,Das kdnnen die doch nicht erst meinen!? — das ist ja
eine Katastrophe fur euch und den Ort“ ist eine der typischen Reaktionen.
Diese Reaktionen bestatigen uns leider in unserer groRRen Sorge, dass eine
Umsetzung der jetzt vorliegenden Planung fir Oberstaufen und insbeson-
dere fir uns als direkte Nachbarn sehr, sehr negative Auswirkungen nach
sich ziehen wiirde. Zudem mussen wir im Vergleich zwischen unserem ei-
genen, gerade abgeschlossenen Bauvorhaben an der- und den
vorliegenden Planungen fur das Resort eine eklatante und sehr enttau-
schende Ungleichbehandlung feststellen (siehe beigefiigte Stellung-
nahme), die uns sehr frustriert.

Unsere grof3e Sorge fiir die Zukunft speist sich auch aus dem bisherigen
Verhalten des Vorhabentragers uns Nachbarn und Biirgern gegeniber.
Denn seitens des Investors gab es bislang mit uns Nachbarn keinerlei Kom-
munikation oder Gesprache zu einem zukinftigen positiven Miteinander.
Aus eigenen Projekten als Projektentwickler darf ich fir mich in Anspruch
nehmen, erheblichen Aufwand in eine kompromisssuchende Planung und
in konsensorientierte Kommunikation mit den Nachbarn investiert zu ha-
ben. Im vorliegenden Projekt waren die diesbezliglichen Bemihungen des
Investors trotz Nachfragen meinerseits bislang bei null, was unsererseits
zu groRRen Sorgen fuhrt, welchen Stellenwert die Nachbarn, die Birger
und der Ort fur den zukiinftig dominanten Investor haben. Auf weitere
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Bitten um einen Termin von meiner Seite, wurde jetzt aktuell reagiert und
es wird noch im September zu einem Treffen kommen.

In kritischer Betrachtung des bisherigen Projektverlaufs hat sich bei uns
die erschreckende Erkenntnis durchgesetzt, dass unsere Interessen und
Meinungen als Nachbarn bislang weder flr den Investor noch fir die Ge-
meinde eine Rolle gespielt haben. Es erscheint uns so, dass der grof3e In-
vestor mit rein wirtschaftlichen Interessen und ohne Ortsverbundenheit
nach dem Motto ,, Ober sticht Unter” eine extrem praferierte Behandlung
durch die Gemeindevertreter erhalt im Verhaltnis zu dem was wir als Fa-
milienunternehmen erfahren durften. Dabei ist es doch nach unserer
Wahrnehmung so, dass in Oberstaufen die positive touristische Entwick-
lung viele Jahrzehnte insbesondere auch auf den Schultern familienge-
fUhrter Betriebe in enger Zusammenarbeit mit der Gemeinde ruhte. Jetzt
scheint die Gemeinde eher auf den einen grofRen, machtigen Investor zu
setzen und die Interessen engagierter Familien dabei hintenanzustellen.

Die mittlerweile vorliegende Planung halten wir fiir auRerordentlich nega-
tiv und bedrohlich fir uns als Nachbarn. Insbesondere haben wir als Fami-
lie gerade einen aufwadndigen Neubau in héchster Qualitat fur ein kleines,
aber feines Vorzeigeprojekt an der - fertig gestellt (-). Dass
uns jetzt ein riesiges und fast vier Meter hoheres Mitarbeiterhaus fiir das
Resort direkt vor die Nase gesetzt und die Zufahrt fiir Lieferanten und Mit-
arbeiter direkt gegentiber unserer Luxus-Unterkiinften gebaut werden

soll, ist mehr als erschreckend und nicht akzeptabel. Im Vorfeld zu diesen
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identisch BP

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

gerade erst veroffentlichten Detailplanungen gab es keinerlei Riicksprache
oder Vorabinformation, was das bislang kompromissloses Handeln gegen-
Uber der Nachbarschaft in diesem Projekt weiterfiihrt.

Mitarbeiterhaus fiir das Resort direkt vor die Nase gesetzt und die Zufahrt
fir Lieferanten und Mitarbeiter direkt gegeniber unserer Luxus-Unter-
kiinften gebaut werden soll, ist mehr als erschreckend und nicht akzepta-
bel. Im Vorfeld zu diesen gerade erst veroffentlichten Detailplanungen
gab es keinerlei Riicksprache oder Vorabinformation, was das bislang
kompromissloses Handeln gegenliber der Nachbarschaft in diesem Projekt
weiterfiihrt.

Mit der beigefligten Stellungnahme im Rahmen der vorzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit fiihre ich die Kritikpunkte unserer Familie etwas
detaillierter aus, um dem verfahrensrechtlichen Vorgehen gerecht zu wer-
den. Eigentlich aber hoffen wir auf die Erkenntnis seitens der Gemeinde-
vertreter und vielleicht sogar seitens des Investors, dass eine kompromiss-
orientierte Adaption der Planung dringend notwendig ist, wenn man die
Interessen und Belange der Nachbarn nicht mit FiiRen treten und deren
wirtschaftliche Interessen nicht nachhaltig beschadigen will.

Sehr gerne wiirden wir mit Leidenschaft unsere Investitionen in der Ge-
meinde auch mit der kommenden Generation fortsetzen. Falls sich her-

ausstellen sollte, dass unsere personlichen und wirtschaftlichen
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Biirger 8
(Stellungnahme vom 29.08.2023)
identisch BP

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Interessen Uiberhaupt keine Bericksichtigung finden kénnen, missten wir
jedoch schlussfolgern, dass die Gemeinde unser Engagement nicht wert-
schatzt.

Wir verbleiben mit der Bitte um persdnliche Gesprache und mit freundli-
chen GruRen,
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3. Biurger9
(Stellungnahme vom 29.08.2023)
identisch BP

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Hiermit erklare ich folgende Einwendungen und Bedenken gegen den Vor-
habenbezogenen Bebauungsplan ,Schlossberg Resort” und die 4. Ande-
rung des Bebauungsplans StieRberg.

Begriindung:
Das geplante Vorhaben ist mit seinem Hauptgebiude, den Nebengebau-

den und den Folgen fiir die Landschaft, den Ort, die Nachbarschaft und
die Umwelt Gberdimensioniert. Es liegen keinerlei veréffentlichte, unab-
hangige Studien oder Erkenntnisse vor, wieso das geplante Hotel diese
enorme Dimension und die Anzahl von 160 Zimmern haben muss. Wegen
der frihzeitigen, durch die Vorgaben des Vorhabentragers getriebene
Festlegung der Gemeindevertreter auf die Anzahl von 160 Zimmern wer-
den die Interessen des Ortes und der Nachbarschaft verletzt.

1. Die Hohe des Hauptgebaudes erachte ich als hochst nachteilhaft
fiir das Landschaftsbild, das Ortsbild sowie fiir die die privaten Be-
wohner und die touristischen Gewerbebetriebe in der Nachbar-
schaft. Eine Festlegung von Maximalhéhen als Vorgabe fiir die Pla-
nungsentwirfe wurde seitens der Gemeindevertreter anschei-
nend versaumt und flhrt zu einer in Bezug auf die Hoéhen und Ge-
baudevolumen absurd liberdimensionierten Raumplanung. Bitte
legen Sie im Rahmen des Prozesses offen:

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Diese betreffen die Flachennutzungs-
plan-Anderung nicht. Es wird auf die Abwégung im Rahmen der des Bebauungsplanver-
fahrens verwiesen.

Beschlussvorschlag:

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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(Stellungnahme vom 29.08.2023)
identisch BP

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

a) alle Studien und Business-Plane zu alternativen Konzepten und/oder
geringeren HotelgrofRen mit weniger Zimmern, um ein besser zum Stand-
ort passendes und die Nachbarschaft weniger belastendes Gebaudekon-
zept zu realisieren

b) die grundsatzlichen Uberlegungen und Beschliisse des Gemeinderats
dazu, wieso keine limitierenden Héhenvorgaben gemacht wurden fiir die
alternativen Planungsentwiirfe die grundsatzlichen Uberlegungen und Be-
schlisse des Gemeinderates dazu, wieso die jetzt im Rahmen der Planung
festgelegten Hohen nur vertretbare Nachteile fiir das Landschaftsbild, das
Ortsbild und die Nachbarschaft haben werden

d) die Bemiihungen der Gemeindevertreter, die potentiellen negativen
Auswirkungen auf die Birger und die Nachbarschaft zu identifizieren und
diese zu minimieren die Bemiihungen um proaktiven Gesprache seitens
der Gemeinde mit den betroffenen Biirgern und Nachbarn, um den fir sie
zu erwartenden Schaden transparent zu machen und um schadensbegren-
zende Lésungen zu eruieren

c) die grundséatzlichen Uberlegungen und Beschliisse des Gemeinderates

dazu, wieso die jetzt im Rahmen der Planung festgelegten Hohen nur ver-
tretbare Nachteile fir das Landschaftsbild, das Ortsbild und die Nachbar-
schaft haben werden
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3. Birger9
(Stellungnahme vom 29.08.2023)
identisch BP

Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwaidgungsvorschlag

d) die Bemiihungen der Gemeindevertreter, die potentiellen negativen
Auswirkungen auf die Birger und die Nachbarschaft zu identifizieren und
diese zu minimieren

e) die Bemihungen um proaktiven Gesprache seitens der Gemeinde mit
den betroffenen Birgern und Nachbarn, um den fiir sie zu erwartenden
Schaden transparent zu machen und um schadensbegrenzende Losungen
zu eruieren

f) alle Bemiihungen um Verschattungsstudien fiir verschiedene Jahreszei-
ten, um die Auswirkungen der exzeptionell hohen Gebaude auf die Nach-
barschaft abschatzen zu kénnen

Zudem erbitte ich dringlich die Erstellung eines Phantomgerist fur alle ge-
planten Gebdude, damit sich zeitnah alle Biirger und Gemeindevertreter
ein Bild machen kdnnen, wie die geplanten Geb&ude das zukiinftige Land-
schafts- und Ortsbild verandern werden,

1. Ich bitte um eine grundsétzliche Uberarbeitung der Verkehrspla-
nung. Dass der gesamte Gaste-, Mitarbeiter- und Lieferverkehr
entweder von Norden kommend durch den gesamten Ort, ein-
schlieRBlich einer verkehrsberuhigten StraRe, vorbei am Altersheim
und etablierten touristischen Betrieben oder von Siiden kommend
vorbei an bevorzugten Wohnlagen und mehreren touristischen
Gewerbebetrieben gefiihrt werden soll, stellt eine unzumutbare
Belastung fir die privaten Anwohner, die Gewerbebetriebe und
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3. Birger9
(Stellungnahme vom 29.08.2023)
identisch BP

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

die Gaste in den bestehenden Tourismusbetrieben dar, Bitte legen
Sie im Rahmen des Planungsprozesses offen:

a) welche vom Vorhabentrdger unabhangige Gutachten durch die Ge-
meinde in Auftrag gegeben wurden, um die zuklinftig zu erwartenden Ver-
kehrs- und Immissionsbelastungen fiir die verschiedenen Ortsteile, die An-
wohner und Gewerbebetriebe (auch mit worst case Szenarien) zu ermit-
teln?

b) welche vom Vorhabentrdger unabhéngige Gutachten fiihren zu der
Schlussfolgerung, dass die zu erwartenden Immissionsbelastungen die ge-
forderten Grenzwerte zukiinftig unterschreiten werden?

c) welche Vorgaben fiir den Zusatzverkehr durch den zukiinftigen Betrieb
bestehen, um die Immissionsbelastungen fiir die Blrger und Gaste zu mi-
nimieren und wie werden diese Vorgaben zukiinftig Giberwacht und durch-
gesetzt durch die Gemeinde?

d) wurde eine alternative Verkehrsfiihrung von unten von der AlpenstralRe
oder von unten Uber die Boschung oberhalb der Alpenstral3e gepriift und
wenn ja, wieso kdnnen solche Losungen nicht realisiert werden? Obwohl
bekannt ist, dass dies ein schwieriges Unterfangen mit beschrankter Ein-
flussmoglichkeit fir die Gemeinde ist, so bitte ich trotzdem um Offenle-

gungen, ob und welche Versuche seitens der Gemeinde unternommen
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(Stellungnahme vom 29.08.2023)
identisch BP

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

wurden, diese fiir den Ort sehr belastende Verkehrsproblematik mit ande-
ren Behorden (dem StraBenbauamt?) zu l6sen.

e) wieso soll es zwei verschiedene Zufahrten (eine flr Gaste und eine fir
Mitarbeiter- und Lieferverkehr) geben, obwohl dies zu zusatzlichen Weg-
strecken bei einer Anfahrt von Stiden flihren wirde? Eine Planung mit ei-
ner Zufahrt ist vielleicht nicht gleich glinstig im Betrieb und aufwéandiger
umzusetzen fir den Investor, aber konnte die Belastungen fiir die Nach-
barschaft verringern. Wurde dies geprift, und wenn ja, wieso wurde dies
nicht so in die Planung integriert? Sind die Interessen der Nachbarschaft
hier berticksichtigt worden oder nur die Interessen des Investors und des
Betreibers mit dem Uberdimensionierten Raumprogramm fir das Resort?

Vor allem bitte ich dringlich um eine Prifung, ob die Zufahrt fiir Mitarbei-
ter und Lieferanten wegverlegt werden kann von der unmittelbaren Nach-
barschaft zu dem neu errichteten Gewerbebetrieb mit Luxus-Ferienwoh-
nungen an der - (-). Es wurde mit héchstem Aufwand ein
Gaste-Angebot fiir sehr hohe Anspriiche geschaffen, das fir diesen Orts-
teil einmalig ist. Dieses sehr hochwertige Angebot fiir Feriengdste wird
durch die jetzt vorgelegte Planung der Mitarbeiter- und Lieferantenzu-
fahrt in hohem Male entwertet.

2. Ich bitte um eine grundsatzliche Adaption der Dimensionen des
Mitarbeitergebaudes und insbesondere der geplanten Héhen. In
der vorgelegten Planung erkenne ich eine sehr eklatante
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identisch BP

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Ungleichbehandlung mit unserem Bauvorhaben in der Schlossstr.
30b auf der anderen StralRenseite. Die Ungleichbehandlung betriff
vor allem die Festlegung der Gebdudehdhe (max. Firsthohe), wel-
che in unserem Fall fiir die Gemeinde Anlass fiir eine sehr limitie-
rende Hohenfestlegung war. Hintergrund: Nach dem urspringli-
chen, rechtsgiiltigen Bebauungsplan waren auf meinem Grund-
stlick FISt. - zwei Baufelder viel héher auf diesen Hang vor-
gesehen. Die Gemeinde hatte sich strikt gegen eine Bebauung in
der ,,Mitte des Hangs” aus stadtebaulicher Sicht und wegen Fein-
heiten des Bebauungsplans ausgesprochen. SchlieBlich wurde
nach jahrelangen Gesprachen, einer Bebauungsplandnderung und
einem Grundstiickstausch gemall den Wiinschen der Gemeinde
ein neues Baufeld unten an der Schlof3stralle ermdoglicht. Im Rah-
men der Bebauungsplandnderung wurden durch die Gemeinde
fir die Bebauung sehr limitierende Hohenvorgaben definiert, zu-
nachst mit einer max. Firsthohe von 814,5 m. Die Detailplanung
ergab, dass eine Bebauung mit diesen Vorgaben nahezu sinnlos
war, da das Gebdude im Hang zu versinken drohte. Alternative
Vorschldge durch unsere Planer fiir eine aus unserer Sicht archi-
tektonisch, stadtebaulich und wirtschaftlich sinnvolle Hohen-Fest-
setzung wurden von der Gemeinde zurilickgewiesen. Erst nach
mehreren Verhandlungsrunden, wurde in 2021 als maximales Ent-
gegenkommen eine Firsthohe von max. 816,3 m genehmigt. Dies
sehr schwierige Vorgabe wurden mit einem hohen bau- und
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Buirger 9
(Stellungnahme vom 29.08.2023)
identisch BP

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

kostentechnischen Aufwand in 2022 umgesetzt. Das dominie-
rende Argument des Bauausschusses war, dass das neue Gebaude
nicht zu weit Uiber der bestehenden Bebauung hangabwarts auf
der westlichen Seite der SchloRRstraRRe liegen darf, sondern dass
aus dringlichen stadtebaulichen Notwendigkeiten heraus ein steti-
ger nach unten versetzter Verlauf der Firsthohen notwendig sei.
Zu meiner sehr negativen Uberraschung, muss ich nun feststellen,
dass nur 2 Jahre spater dasselbe Prinzip auf der anderen StraRen-
seite keine Anwendung findet. Das direkt gegeniiber der -
liegende Mitarbeiterhaus des Resorts ist mit einer Firsthohe von
820,0 m +3,7m (1!!!) hoher geplant als unser direkt gegentberlie-
gender Neubau. Damit wird das Mitarbeitergebdude weit tiber al-
len Gebaduden auf der Ostlichen Seite der SchloBstralRe thronen. Es
ist kein stetiger, dem Verlauf der StraBensteigung angepasster
Verlauf der Firsthohen geplant, wie er fiir die westliche Seite
nachdriicklich durchgesetzt wurde. Somit entsteht nicht nur ein
auBerordentlich nachteiliger Effekt fir die Aussichtslage aus dem
Gebdude -, sondern es besteht auch eine sehr unfaire Un-
gleichbehandlung und ein Bruch mit stadtebaulichen Prinzipien,
die nur zwei Jahre zuvor mit héchster Prioritdat vom Bauausschuss
eingefordert wurden.

Wieso ein Mitarbeiterhaus, bei dem die Aussichtslage keine Rolle
spielen sollte, so viel bevorzugt gegeniiber einem Haus mit Luxus-
Ferienwohnungen behandelt wird, erscheint unverstandlich.
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Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Naturlich hat der Resort-Investor hohes Interesse an moglichst
vielen Mitarbeiterwohnungen. Aber die Interessen des Resort-In-
vestors mit seinem Uberdimensionierten Raumprogramm diirfen
m.E, nicht in jedem Aspekt den Interessen der Nachbarschaft und
kleinerer touristischer Betriebe vorangestellt werden.

Ich bitte dringlich um eine Einhaltung der stadtebaulichen Prinzi-
pien und um eine signifikante Reduzierung der geplanten Gebau-
dehohe flr das Mitarbeiterhaus.

3. Ich bitte um eine Offenlegung, welche Arbeiten bereits ohne Vor-
liegen einer Baugenehmigung durchgefiihrt wurden, werden oder
zukunftig vorgenommen werden. Meines Wissens hat die Ge-
meinde bereits begonnen, Leitungen durch die SchloRstr. zu verle-
gen zur Anbindung des noch nicht genehmigten Mitarbeiterhau-
ses. Des Weiteren werden dem Vernehmen nach auf dem Ge-
lande Arbeiten durchgefiihrt, um Vorgaben durch Umweltaufla-
gen einhalten zu kdnnen, ohne dass entsprechende Gutachten be-
reits veroffentlicht waren.

4. Bitte stellen Sie alle vorliegenden Gutachten, z.B. Verkehrsgutach-
ten und Umweltgutachten o0.a. zur Verfigung zur Prifung fir die
Offentlichkeit
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Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

5. Bitte veroffentlichen Sie alle Unterlagen des Vorhabens und Er-
schlieRungsplanes sowie den Entwurf des stadtebaulichen Ver-
trags.

6. Bitte veroffentlichen Sie alle Vereinbarungen der Gemeinde mit
dem Vorhabentrager, die einen dauerhaften Betrieb durch einen
,lokalen Investor” und den Verzicht auf einen Weiterverkauf an
anonyme Drittinvestoren (z.B. internationale Fonds) ausschlieRen
soll

7. Bitte veroffentlichen Sie alle Vereinbarungen oder Entwiirfe von
Vereinbarungen zwischen dem Vorhabentrager und zukiinftigen,
potenziellen Betreibern

Meine getatigten Aussagen sollten bei der Abwdgung im Gemeinderat zur
Sprache kommen und sachlich bewertet werden. Weitere Einwendungen
behalte ich mir vor.

Mit freundlichen GrifRRen
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4. Biirger 10
(Stellungnahme vom 28.08.2023)

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Hiermit nehme ich Stellung zur o. g. 17. Anderung des Flichennutzungs-
planes:

Entsprechend des Textteils wird auf das Landesentwicklungsprogramm
Bayern (LEP 2020) Bezug genommen. Unter anderem wird auf den Punkt
5.1 verwiesen.

Vollstandig zitiert wirde der Text aus dem aktuellen Landesentwicklungs-
programm Bayern — Stand: 1, Juni 2023 - durch die Kennung (G) als
Grundsatz des LEP gekennzeichnet, lauten:

,»(G) Die Standortvoraussetzungen fiur eine wettbewerbsfahige Tourismus-
wirtschaft sollen im Einklang mit Mensch und Natur erhalten und verbes-
sert werden.”

Unschwer ist zu erkennen, dass in dem Textteil zur 17. Anderung des Fl3-
chennutzungsplanes der Passus ,,im Einklang mit Mensch und Natur” nicht
enthalten ist.

Bei Betrachtung der publizierten Entwirfe zu dem Hotelprojekt und unter
Berucksichtigung der Reaktionen der Bevolkerung ist festzustellen, dass
eben dieser als Grundsatz im LEP 2023 festgeschriebene Einklang fehlt!

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Durch den Bau des Hotel-Resorts wird der regional hohen Nachfrage im Tourismusbe-
reich nachgekommen. Aufgrund sehr guter Rahmenbedingungen (Landschaft und vor-
handene touristische Infrastruktur) und allgemeiner Trends zum Inlandtourismus geht
HOTOUR GmbH in ihrer fachlichen Stellungnahme vom 21.12.2023 von einer positiven
Nachfrageentwicklung aus (s. Anhang). Insofern tragt das geplante Vorhaben nach Ein-
schatzung der Marktgemeinde zu dem in der Stellungnahme genannten LEP-Grundsatz
5.1 (und den daraus abgeleiteten Regionalplan-Zielen B 1 2.2.1 und B Il 2.2.2) sowie zur
Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen bei. Ferner werden im dazugeho-
rigen Bebauungsplanverfahren im Umweltbericht die Auswirkungen der Nutzung auf
Mensch und Natur gepruft, bilanziert und entsprechend wertgleich ausgeglichen. Wobei
darauf hinzuweisen ist, dass es sich um eine bereits beplante und bebaute Flache han-
delt, weshalb der Eingriff verhaltnismalig gering ausfallt. Durch die Inanspruchnahme
einer grotenteils bereits versiegelten Flache, kann der Flachenverbrauch reduziert wer-
den (LEP-Grundsatz 3.1) und eine Flache, welche aufgrund ihrer prominenten Lage fur
die stadtebauliche Entwicklung Oberstaufens von Bedeutung ist, nachgenutzt werden.
Aus Sicht der Marktgemeinde ist das geplante Vorhaben insofern mit den Zielen und
Grundséatzen der Raumordnung vereinbar und eine Anpassung — insbesondere des Fla-
chennutzungsplanes — nicht erforderlich. Jedoch sei auf die zwischenzeitlich erfolgte
Uberarbeitung des, dem Bebauungsplan zugrunde liegenden Architektur-Entwurfes hin-
gewiesen. In seiner Sitzung am 14.03.2024 sprach sich der Marktgemeinderat fir eine,
um ca. 10 m auf ca. 37 m (Ostturm) hohenreduzierte Turmvariante aus (s. Beschluss zu
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4. Biirger 10
(Stellungnahme vom 28.08.2023)

Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwaidgungsvorschlag

In dem Textteil zur 17. Anderung des Flichennutzungsplanes wird auRer- | Anderungen des Entwurfes gemaR Vorschlag der Verwaltung/der beteiligten Planungs-
dem auf den Punkt 1.1.1 als Ziel des LEP aufgefiihrt: biros in den Abwagungsvorschlagen zum Bebauungsplanverfahren).

(G) Hierfiir sollen insbesondere die Grundlagen fiir eine bedarfsgerechte |Im Ubrigen sei darauf verwiesen, dass die in der Stellungnahme zitierte Formulierung
Bereitstellung und Sicherung von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Ein- des LEP-Grundsatzes 5.1 erst im Zuge der am 01. Juni 2023 in Kraft getretene LEP-Teil-
richtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Gltern geschaf- | fortschreibung eingefiihrt wurde. Im Vorentwurf der Flachennutzungsplandnderung
fen oder erhalten werden. wurde noch auf das LEP von 2020 abgestellt (s. nachfolgende Abbildung). Im Entwurf

wird das Kapitel zum LEP entsprechend der Teilfortschreibung aktualisiert.
Bei der Wahl des Beherbergungskonzeptes ist jedoch bei dem Hotelkom-

plex mit der Bildung einer Gated Community zu rechnen. Dies entspricht ‘ - , ) B
Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) Stand 01.01.2020 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) Stand 1. Juni 2023
in keiner Weise den Zielen (Z) und Grundsatzen (G) des LEP Bayern (so-
) 5 Wirtschaft 15 Wirtschaft
wohl LEP Bayern 2020 wie auch dem LEP Bayern 2023).
5.1  Wirtschaftsstruktur 5.1  Wirtschaftsstruktur
(G) Die fur die i i i far die leis- (G) Die fr die i Wirtschaft, fur die leis-
igen leinen und i . sowio furdiok ot Kleinen und hen L sowie fur die b und
Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden. Dienstleistungsbetriebe, sollen erhalten und verbessert werden.
Fazit: . ; : :
(9Dl r;eine sofen (G) Die fir eine ahige T haft sollen im
erhalten und verbessert werden ) :
Einklang mit Mensch und Natur erhalten und verbessert werden

Die 17. Anderung des Flachennutzungsplanes (im Bereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ,Schlossberg Resort” und zugleich 4. Ande- | Hinsichtlich des geforderten Verkehrgutachtens: Zur Abschdtzung des zukiinftigen Ver-

rung des Bebauungsplanes ,StieRberg®) ist entsprechend der Vorgaben kehrsaufkommens und deren Auswirkungen auf das StraRennetz liegt die Untersuchung
des Landesentwicklungsprogramm Bayern anzupassen. Hieraus resultiert | des Biiros Schdénfuss vor (s. Abwégungsvorschlage zum Bebauungsplanverfahren). Zu-
eine Anpassung des bisherigen Konzeptes der geplanten Bebauung mit ei- | sammenfassend wird in der Untersuchung festgestellt, dass die zukiinftige Kfz-Verkehrs-
nem Hotel. Fur die Beurteilung ist zudem ein Verkehrsgutachten zu erstel- | belastung den Vorgaben der Richtlinien flr die Anlage von ortlichen ErschlieBungsstra-
len, um die Auswirkung diese Leuchtturmprojektes auf die Verkehrssitua- Ren entspricht und sogar weit unterhalb der empfohlenen maximalen Kfz-Verkehrsbe-
tion im Luftkurort Oberstaufen zu bewerten. lastung liegt. Die stadtebauliche und verkehrliche Vertraglichkeit ist somit auch zukiinf-
tig mit dem Kfz-Verkehrsaufkommen des Schlossberg Resorts gewahrleistet. Das
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17. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Schlossberg Resort" 11.04.2024
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

4. Biirger 10
(Stellungnahme vom 28.08.2023)

Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwaidgungsvorschlag

Insbesondere ist nun der bisherigen Planungsprozess aufgrund der Trag- | Gutachten wird im Zuge der formlichen Beteiligung 6ffentlich ausgelegt, was die Mog-
weite des Projekts (Landmarke) zu Giberdenken und im Zuge des weiteren | lichkeit zur Priifung und Stellungnahme bietet.

Verlaufs ein offener Diskurs anzuregen. Hierzu ist durch Aufstellung eines
realen Phantomgerdsts auf Basis der aktuellen Planung sowohl fiir die

kommunalen Entscheidungstrager wie auch fiir die Burgerschaft die Basis _ ) ) )
fir die Beurteilung der realen Gebdaudeabmessungen zu schaffen. Nur studie geprft (s. Abwagungsvorschlage zum Bebauungsplanverfahren).

Um die Hohe und die mogliche Verschattung der benachbarten Bebauung zu visualisie-
ren wurden seitens des Architekturbiiros im Rahmen einer 3D-Modellierung / Schatten-

durch dieses Vorgehen ist der gemaR LEP geforderte Einklang ,,...mit

Beschlussvorschlag:
Mensch und Natur...“ zu erreichen.

Der Marktgemeinderat beschlieRt,
Mit freundlichen GriRen

e das Kapitel zum LEP entsprechend der Teilfortschreibung zu aktualisieren

e hinsichtlich der tbrigen in der Stellungnahme gedulRerten Bedenken, an der Planung
auf Grundlage des am 14.03.2024 beschlossenen, geanderten Entwurfs festzuhalten.
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17. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Schlossberg Resort" 11.04.2024
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

5. Birger 14
(Stellungnahme vom 28.08.2023)

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Hiermit nehme ich Stellung zur 17. Anderung des Flichennutzungsplanes:

Entsprechend des Textteils wird auf das Landesentwicklungsprogramm
Bayern LEP 2020 Bezug genommen. Unter anderem wird auf den Punkt
5:1 verwiesen.

Vollsténdig zitiert wiirde der Text aus dem aktuellen Landesentwicklungs-
programm Bayern — Stand 1. Juni 2023 — durch die Kennung (G) als Grund-
satz des LEP gekennzeichnet, lauten:

,»(G) Die Standortvoraussetzungen fir eine wettbewerbsfahige Tourismus-
wirtschaft sollen im Einklang mit Mensch und Natur erhalten und verbes-
sert werden.”

Unschwer zu erkennen, dass in dem Textteil zur 17. Anderung des FNPs
der Passus ,,im Einklang mit Mensch und Natur” nicht enthalten ist.

Bei Betrachtung der publizierten Entwirfe zu dem Hotelprojekt und unter
Berucksichtigung der Reaktionen der Bevolkerung ist festzustellen, dass
eben dieser als Grundsatz im LEP 2023 festgeschriebene Einklang fehlt.

In dem Textteil zur 17. Anderung des FNP wird auBerdem auf den Punkt
1.1.1 als Ziel des LEP aufgefiihrt:

(G) Hierfir sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte
Bereitstellung und Sicherung von Arbeitspldatzen, Wohnraum sowie

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Da die Stellungnahme sowohl inhalts-
als auch wortgleich mit der Stellungnahme von Biirger 10 vom 28.08.2023 ist, wird auf
die Abwagungs- und Beschlussvorschlage hierzu verwiesen.

Beschlussvorschlag:

Der Marktgemeinderat beschliel3t, trotz der in der Stellungnahme gedullerten Beden-
ken, an der Planung auf Grundlage des am 14.03.2024 beschlossenen, gednderten Ent-
wurfs festzuhalten
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17. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Schlossberg Resort" 11.04.2024
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

5. Birger 14
(Stellungnahme vom 28.08.2023)

Anregungen / Bedenken / Hinweise Abwaidgungsvorschlag

Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit Glitern ge-
schafften und erhalten werden.

Bei der Wahl des Beherbergungskonzeptes ist jedoch bei dem Hotelkom-
plex mit der Bildung einer Gated Community zu rechnen. Dies entspricht
in keiner Weise den Zielen (Z) und Grundsatzen (G) des LEP Bayern (so-
wohl LEP Bayern 2020 wie auch dem LEP Bayern 2023).

Fazit:

Die 17. Anderung des Flichennutzungsplanes (im Bereich des vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes ,Schlossberg Resort” und zugleich 4. Ande-
rung des Bebauungsplanes ,Stielberg” ist entsprechend der Vorgaben des
Landesentwicklungsprogramm Bayern anzupassen. Hieraus resultiert eine
Anpassung des bisherigen Konzeptes der geplanten Bebauung mit einem
Hotel. Fiir die Beurteilung ist zudem ein Verkehrsgutachten zu erstellen,
um die Auswirkung dieses Leuchtturmprojektes auf die Verkehrssituation
im Luftkurort Oberstaufen zu bewerten.

Insbesondere ist nun der bisherige Planungsprozess aufgrund der Trag-

weite des Projekts (Landmarke) zu Giberdenken und im Zuge des weiteren
Verlaufs einen offenen Diskurs anzuregen. Hierzu ist durch Aufstellung ei-
nes realen Phantomgertsts auf Basis der aktuellen Planung sowohl fiir die
kommunalen Entscheidungstrager wie auch fiir die Burgerschaft die Basis

fir die Beurteilung der realen Gebdudeabmessungen zu schaffen. Nur
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6686
11.04.2024

5. Birger 14
(Stellungnahme vom 28.08.2023)

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

durch dieses Vorgehen ist der gemals LEP geforderte Einklang ,,...mit
Mensch und Natur...” zu erreichen.

Mit freundlichen GrifRRen
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17. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Schlossberg Resort" 11.04.2024
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

6. Biirger 19
(Stellungnahme vom 14.08.2023)
identisch BP

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Einspruch der Planung des SchloRhotels in Oberstaufen

Mit Entsetzen habe ich den Lageplan vom SchloRhotel im Internet gese-
hen! Nach diesem Plan sind die Réhren fiir die Abluft und Frischluft tat-
sachlich an dem tiefsten Punkt-des Hotels geplant, ausgerechnet in die ab-
fallende Hanglage, der hier nach Nord-Ost gerichtet ist. Ich kann nicht ver-
stehen, dal} jemand so einen krassen Fehler in seiner Planung begeht,
ohne sich liber die Konsequenzen im Klaren zu sein, welche Belastigungen
die gesamten Einwohner hinnehmen missen, die unterhalb und oberhalb
ihre Hauser und Wohnungen haben. Sie werden unweigerlich die Abgase
und Gerliche von Schwimmbadern, Kiiche, Sauna, Restaurants, Aufent-
haltsraumen, Gastezimmern Klimaanlagen, und Tiefgaragen usw. riechen
und einatmen missen! (gesundheits Schadigung?).

Bei Betrachtung dieser Fehlplanung fallt sofort auf, dalk bei einem Ost-
wind diese Abgase und Luftverschmutzungen in den kleinen Kessel unter-
halb des SchloRRberges, geblasen werden.

Auch bei Westwind kommt es zu einem Widerkehr dieser Stromung, wie
es auch bei Bachen und Flissen immer wieder nach Hindernissen zu be-
obachten ist, somit werden diese Abgase ebenso in den Kessel getrieben,
die unweigerlich zur Belastung der gesamten Anrainer in diesem Gebiet
flhren.

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Diese betreffen die Flachennutzungs-
plan-Anderung nicht. Es wird auf die Abwiagung im Rahmen der des Bebauungsplanver-
fahrens verwiesen.

Beschlussvorschlag:

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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6. Biirger 19
(Stellungnahme vom 14.08.2023)
identisch BP

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Bei jedem Haus und Bauten werden die Abgasrohre sowie Kamine tber
die Dacher der Geb&dude gezogen. Hier liegen sie unterhalb der Boden-
platte der Gebaude.

Sind bei der Planung auch die Frischluftflachen ausgewiesen und beriick-
sichtigt worden? Wenn nicht, sollten Sie diese nattrlich nachholen!

Also der Vorschlag, die Abluft- und Frischluft innerhalb des Turmes tber
das Dach hochzuziehen, oder die Rohre an der Auenwand des Turmes
anzubringen. Dies ware bestimmt keine Scheulilichkeit und wiirde den
Tirm verschandeln, der Turm ist von Haus aus eine Verschandelung unse-
rer schdonen Landschaft.

Hier nun zu dem Geb&dude und dem Turm. - Anrainer wiirden stark
von der Verschattung des Gebdudes betroffen. Eine Verschattungsstudie
(Digitales Gebdudes Modell} wiirde hier helfen, die reellen Auswirkungen
der Planung ersichtlich zu machen. Die Wahrung des Nachbarschutzes ist
sowohl in rechtlicher Sicht, als auch auf den sozialen Frieden der Nachbar-
schaft und des o6rtlichen, von maligeblicher Bedeutung! Weiterhin ist die
Hohe dieses Turmes mit 47 Meter weit tGber ein ertragliches MalR geplant.
Dieser Turm ist kein Blickfang fiir den Ort, im Gegenteil er stof3t bei der
Bevolkerung auf gerechtfertigte Ablehnung! Angemerkt sollte sein, unser
Herr Blirgermeister hat mit dem Gemeinderat dieses Bauwerk einstimmig
beschlossen, gegen vieler Stimmen aus dem Markt Oberstaufen!
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11.04.2024

6. Biirger 19
(Stellungnahme vom 14.08.2023)
identisch BP

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Ich protestiere und erhebet Einspruch gegen das Bauvorhaben, besonders
der Hohe des Turmes und der Bellftung und Entliftung der Planung des
Bauvorhabens !!!
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17. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "Schlossberg Resort" 11.04.2024
Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und der der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB

7. Biirger 20
(Stellungnahme vom 09.08.2023)
identisch BP

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Ich danke Ihnen fir das ausfihrliche Gesprach, das Sie in der Sache Bau-
vorhaben Schlossberg — Ressort am 07.08.2023 mit . und mir gefihrt
haben. Wir sind seit - Bewohner - auf dem diese gewaltige Hotelan-
lage errichtet werden soll.

Wir haben Ihnen unser Missfallen lber den riesigen Gebaudekomplex aus-
gedrickt, die mit einer lichten Hohe des Turmes von 47m und des Hotel-
komplexes von 28,5 m nicht nur die Bauabmessungen der Gebaudeteile
der Schlossbergklinik erheblich tibersteigen, sondern auch die in der
Marktgemeinderatssitzung vom 12. Dezember 2019 gemachten Aussagen
des 1. Burgermeisters, Herrn Martin Beckel ad Absurdum fiihren. Dieser
hatte seinerzeit zur kiinftigen Gebdudehohe ausgefiihrt, dass ,die den Ra-
ten gezeigten Entwdrfe alle unter den Bauhdhen der jetzigen Schlossberg-
klinik bleiben werden” und ,dass mit dem Instrument des beabsichtigten
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sichergestellt werden soll, dass die
Anforderungen der Marktgemeinde an das Projekt auch langfristig einge-
halten werden.”

Unsere differierenden Ansichten {iber Sinn oder Unsinn eines derartigen
Klotzes von Hotelkomplex an einem solch exponierten weit sichtbaren
Standort haben mein Gefilihl bestarkt, dass der Fall ,,Schlossberg —

Ressort” in der jetzigen Form vom Gemeinderat bereits einstimmig abge-
segnet wurde und damit ihrerseits beschlossene Sache ist, was ich resig-
nierend zur Kenntnis nehmen muss!

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Diese betreffen die Flachennutzungs-
plan-Anderung nicht. Es wird auf die Abwiagung im Rahmen der des Bebauungsplanver-
fahrens verwiesen.

Beschlussvorschlag:

Ein Beschluss ist nicht erforderlich.
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7. Biirger 20
(Stellungnahme vom 09.08.2023)
identisch BP

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Bei den mir vorliegenden Planen muss ich jedoch auf einen meines Erach-
tens gravierenden Planungsfehler hinweisen, der im kiinftigen Hotelbe-
trieb zu ernsthaften Beeintrachtigungen der Lebensqualitat, auch im Hin-
blick auf gesundheitliche Schaden in den unterhalb des Schlossberges lie-
genden Hausern fihren kann.

Ihre Grundstiicksgrenze ragt, - weit an - heran.

Ausgerechnet in dieser Grundstiicksfliche haben Sie die Zu- und Abluft
Kanale fiir den gesamten Hotelbetrieb und mit Sicherheit auch fir die
Tiefgarage vorgesehen. Anhand der im Plan eingezeichneten Autoabstell-
platze kann ich davon ausgehen, dass der Rohrdurchmesser jedes einzel-
nen der vier Rohre fast den Durchmesser einer Parkplatzbreite hat. (Siehe
beiliegende VergrolRerung lhres Planes).

Da mir - auch bekannt ist, dass die Wetter- und Windverhaltnisse vor-
wiegend von Sud, Stidwest und West beeinflusst werden, gehe ich folge-
richtig davon aus, dass die gesamte Abluft auf darunter liegenden Hauser
trifft. Dazu kommt, dass die gegeniiberliegende Hanglage auch noch einen
Rickstau der Abgase verursachen kénnte!

Weshalb werden diese Kanale nicht in Richtung Deutsche AlpenstraRe ge-
legt, wo eine sichere Talableitung der Abluft ohne Beeintrachtigungen ga-
rantiert werden kann?
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7. Biirger 20
(Stellungnahme vom 09.08.2023)
identisch BP

Anregungen / Bedenken / Hinweise

Abwagungsvorschlag

Ich protestiere in der Angelegenheit Zu- und Abluft Planung und erhebe
Einspruch besonders in diesem Punkt gegen den vorliegenden Bebauungs-
plan!
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