Amtliche Bekanntmachung
der Marktgemeinde Oberstaufen zum
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,Schlossberg Ressort”
Wiederholung der férmlichen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 2 BauGB

In seiner Sitzung am 11.04.2024 hat der Marktgemeinderat den Entwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,Schlossberg Ressort” mit textlichen Festsetzungen, den ortlichen Bauvorschriften,
der Begriindung, Umweltbericht und zeichnerischem Teil (Planzeichnung) in der Fassung vom
11.04.2024 sowie den Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom 14.03.2024, gefertigt von
Alpstein Architekten aus Immenstadt, gebilligt und beschlossen die Beteiligung der Offentlichkeit
gemaR § 3 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Aufgrund eines technischen Fehlers waren wihrend der Offenlage vom 17.05.2024 bis 19.06.2024
nicht alle Unterlagen den gesamten Zeitraum iiber auf der Homepage der Gemeinde eingestellt. Aus
diesem Grund wird die formliche Beteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB ohne Anderung im Entwurf des
Bébauungsplanes wiederholt. Im selben Zuge wird die Verkehrsuntersuchung (Planungsbiiro
StadtVerkehr) auf die neuen Rechtsgrundlagen sowie der Hinweis im Bebauungsplan zu den nicht
offentlich zugdnglichen Vorschriften und Regelwerken redaktionell angepasst. Inhaltliche Anderungen
ergeben sich hierbei nicht.

Geplant ist die Errichtung eines 4- bis 5-Sternehotels mit ca. 160 Zimmern auf dem Gelande der
ehemaligen Schlossbergklinik.

Es ergibt sich eine Anpassung des Geltungsbereiches: Das Grundstiick mit der Fl.-Nrn: 155/13 wird in
den Geltungsbereich aufgenommen, der Teilbereich der ,SchlossbergstraRe” (FI.Nr.: 155/2) wird aus
dem Geltungsbereich herausgenommen. Durch die Herausnahme der StraBe wird der Name des
Bebauungsplanes angepasst: Zukiinftig heiflt das Bauleitplanverfahren nur noch vorhabenbezogener
Bebauungsplan "Schlossberg Resort". Der neue raumliche Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke
mit den Fl.-Nrn.: 155/9, 155/12, 156/1, 156/2, 156/3, 156/9, 156/15, 157 sowie 157/2, der Gemarkung
Oberstaufen bei einer Grofle von ca. 1,71 ha (s. Lageplan).

Das Plangebiet befindet sich im Siidwesten der Marktgemeinde Oberstaufen auf dem ehemaligen
Klinikgelande in exponierter Stidhanglage am Schlossberg. Siidlich und 6stlich befinden sich steile,
bewaldete Hangflachen, welche im Siiden von der BundesstraBe 308 und im Osten vom Erlebnisbad
Aquaria begrenzt werden. Westlich und nordlich des Plangebiets befinden sich Wohnbebauungen.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Schlossberg Resort” mit textlichen
Festsetzungen, den Ortlichen Bauvorschriften, Begriindung und Umweltbericht in der Fassung vom
11.04.2024 sowie die nach Einschdtzung der Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umwelt-
bezogenen Stellungnahmen liegen



im Zeitraum vom 22.07.2024 bis einschlieRlich 23.08.2024

im Rathaus der Markigemeinde Oberstaufen, SchloRstraRe 8, 87534 Oberstaufen, Bauamt, 3. 0G, Zi.-
Nr. 33 wahrend der allgemeinen Offnungszeiten zu Jedermanns Einsicht 6ffentlich aus. Diese sind:
Montag bis Freitag 8.00 Uhr bis 12.00 Uhr

Montag, Dienstag und Donnerstag zusatzlich 14.00 Uhr bis 16.00 Uhr

Nach telefonischer Terminvereinbarung auch auRerhalb dieser Zeiten.

Weiterhin konnen die Unterlagen auch auf der Homepage der Marktgemeinde:
https://www.oberstaufen.info/rathaus-buergerservice/rathaus-aktuell/bekanntmachungen

und im Geodatenportal Bayern: https://geoportal.bayern.de/bauleitplanungsportal

abgerufen werden.

Die Homepage der Marktgemeinde kdnnen Sie auch tiber den nachfolgenden QR-Code erreichen:

Die den Festsetzungen des Bebauungsplanes zugrundeliegenden, nicht 6ffentlich zugénglichen
Regelwerke und technische Vorschriften (insbesondere DIN 18005-1, DIN 4109-1 und -2) kdnnen
ebenso im Rathaus der Marktgemeinde wihrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.

Wahrend der Dauer der Veroffentlichungsfrist konnen Stellungnahmen, vorzugsweise elektronisch,
abgegeben werden. Bei Bedarf ist auch eine Abgabe der Stellungnahmen schriftlich per Post oder zur
Niederschrift im Rathaus zu den obengenannten Offnungszeiten moglich.

GemaR & 3 Abs. 2 Nr. 3 BauGB wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung liber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass zur Bearbeitung abgegebener Stellungnahmen die angegebenen
personenbezogenen Daten auf Grundlage von Art. 4 Bayerisches Datenschutzgesetz (BayDSG)
gespeichert werden. Die abwagungsrelevanten Inhalte der vorgebrachten Stellungnahmen werden
anonymisiert aufbereitet und den zustandigen Gremien in teils 6ffentlichen Sitzungen vorgelegt.

Es liegen umweltrelevante Informationen gem. § 3 Abs. 2 BauGB zu den nachfolgenden
Themenbereichen vor:

Schutzgut Art der vorhandenen Information

Mensch » Schallemissionen und -immisisonen
o Kiinftiges Verkehrsaufkommen
o Schattenwurf-
» Be- und Entliftungskonzept



e Auswirkungen auf den Tourismus
» Belange des Brandschutzes

Landschaft »  Auswirkungen auf Orts- und Landschaftsbild,
einschl. Minimierungsmalnahmen
® Hinweis auf landwirtschaftliches Vorbehaltsgebiet

Tiere, Pflanzen und » artenschutzfachliche Kartierungen sowie
biologische Vielfalt artenschutzrechtliche MaRRnahmen
®  Wald- und Forstbestand

Geologie und Boden »  Geologische Schichten und Bodenaufbau
e Baugrund Schadstoffe
® Bereich fur Geogefahren (Anfalligkeit fiir
flachgriindige Hanganbriiche)

Wasser o Versickerungsfahigkeit
e Grundwasserspiegel, Hang- und Schichtwasser
e Konzept zur Oberflaichenwasserbeseitigung

Luft und Klima ® Daten zur Klimaentwicklung
® Hinweis auf Klimaschutzkonzept
» Hinweis auf geplante LEED-Zertifizierung
(Energiestandard) und Deckung des Energiebedarfs

Kultur- und sonstige Sachgliter e Betroffenes Bodendenkmal

Weiteres » Wechselwirkung zwischen den Schutzgiitern;
o Vermeidungs- und Minimierungsmalnahmen;
e MaRnahmen zur Kompensation der Eingriffsfolgen
e Prognose bei Nicht-Durchfiihrung der Planung;

Ferner liegen folgende Fachgutachten und -stellungnahmen vor:

» schalltechnische Untersuchung der hils consult gmbh vom 18.03.2024

» tourismusfachliche Stellungnahme der HOTOUR GmbH vom 21.12.2023

» Verkehrsuntersuchung Biiro Schonfuss, Fassung Marz 2024, redaktionell angepasst
® Baugrunduntersuchung vom Biiro Geo-Consult, 03.08.2023

° Artenschutz:

o Wilfried Loderbusch, 14.11.2020: Ergebnisse einer Relevanzbegehung zur Beurteilung des
Habitatpotentials flir geschiitzte Totholzkafer bei der Schlossbergklinik in Oberstaufen (Lkrs
0OA)

o Luis Ramos, 16.11.2020: Ergebnisse nach den artenschutzrechtlichen Uberpriifungen 2020 -
Artengruppen Fledermduse, Vogel, Reptilien (Zauneidechse) und Bilche (Haselmaus)

o Luis Ramos, 20.03.2024: Fachbeitrag zu den FCS-MaRnahmen im Eingriffsbereich der
Zauneidechsen; Darstellung der FCS-MaRnahmen und Vermeidungs- und
MinimierungsmalRnahmen im Zeitraum 2023, sowie Begleitung der MaRnahmen durch die
Okologische Baubegleitung (OBB)
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(nichtmalstablicher Lageplan)

Oberstgufen, den 12.07.2024

artin Beckel, Erster Blirgermeister

Angeschlagen: 12.07.2024

Abgenommen:



